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GENERALITES

En s’appuyant sur les autres cahiers durapport de présentation et ses annexes ainsi
que sur toutes les piéces qui composent le PLUi (PADD, OAP, réglement...), ce
cahier s’attache donc a répondre aux exigences réglementaires de I’article L.151-
4 du Code de l’'urbanisme.
« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement
et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le
réglement|...]. »
Il répond ensuite aux exigences de ’article R.151-2duCU:
« Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'‘aménagement et de programmation avec les
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Lanécessité des dispositions édictées par le réglement pour lamise en ceuvre du projet
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent,
notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la
dimension des constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions
dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées a l'article L. 151-6 ;

4° | a délimitation des zones prévues par l'article L.151-9 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines
ou zones a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de I'article R. 151-20 lorsque leurs
conditions d'aménagement ne font pas I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des
servitudes prévues par le 5° de l'article L.151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuliére est prévue par le présent titre.
Ces justifications sont regroupées dans le rapport. »

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
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OBJECTIFS GENERAUXET
PARTICULIERS DE LA DEMARCHE

Alors que la loi pour I’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) impose
aux intercommunalités de devenir compétente en matiére de document
d’urbanisme a compter du 27 Mars 2017, la Communauté de Communes Sud-
Hérault (CCSH) a lancé cette démarche en amont et de maniére volontaire. En
effet, 'intercommunalité a pris cette compétence a compter du 1e-Janvier 2015.
Aprés avoir organisé la gestion des procédures d’urbanisme communales,
prescrites antérieurement, la Communauté de communes, par délibération
n°2015/130 du 8 décembre 2015, a prescrit I’élaboration d’un Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) sur les 17 communes de I'intercommunalité
Sud-Hérault (Assignan, Babeau-Bouldoux, Capestang, Cazedarnes, Cébazan,
Cessenon-sur-Orb, Creissan, Cruzy, Montels, Montouliers, Pierrerue, Poilhes,
Prades-sur-Vernazobre, Puisserguier, Quarante, Saint-Chinian et Villespassans).
Cette délibération a permis de valider les modalités de gouvernance définies au
préalable, mais aussi de définir les objectifs poursuivis dans le cadre de cette
procédure d’élaboration du PLUi, dans le respect des grands principes
fondamentaux de ’'urbanisme, extraits ci-dessous :

«- Assurer un développement urbain maitrisé, favorisant la densification et le renouvellement
urbain des cceurs de village et des zones urbanisées afin d’éviter I'étalement urbain,
consommateur de terres naturelles et agricoles ;

- Favoriser I'équilibre du territoire entre économie, habitat, commerces et services, respectant
les principes du SCoT du Biterrois et adaptés aux composantes naturelles et topographique du
territoire;

- Favoriser le développement et la diversification de 'activité touristique, en s’appuyant
notamment sur la localisation avantageuse de I'intercommunalité ainsi que sur ses éléments
forts tels que I'eenotourisme et le canal du Midi;

- Valoriser le patrimoine intercommunal, riche de nombreux bdtis architecturaux
remarquables, ainsi que du patrimoine culturel, socle de I'identité locale ;

- Mener une réflexion quant aux déplacements, comprenant une analyse des réseaux
transversaux entre les communes, ainsi que les possibilités alternatives a I'automobile
omniprésente ;

- Prendre en compte les besoins de I’agriculture, largement représentée par la viticulture, en
favorisant le développement et la diversification des possibilités agricoles ;

- Prendre en compte le patrimoine écologique de I'intercommunalité, afin de conserver les
espaces classés (ZNIEFF, ZICO, Natura 2000, site classé du canal du Midi) et d’identifier les
corridors écologiques ;

- Harmoniser et renforcer les services a la population, afin de participer au bien-vivre tout en
réduisant les inégalité sociales et territoriales ;

- Développer I'attractivité et la compétitivité économique du territoire, en favorisant I’offre
d’accueil et 'accompagnement des projets, et en s’appuyant sur le cadre de vie comme levier de
développement. »

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
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1 EXPLICATION DU PROJET POLITIQUE : LES
CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

1.1 LEPADD DUPLUI:FRUIT D’UNE REFLEXION COLLECTIVE
DES MEMBRES D’UN TERRITOIRE QUISE STRUCTURE

Pour cette intercommunalité née d’une fusion relativement récente, les travaux sur le PADD
devaient permettre de fédérer les élus autour de réflexions communes pour aboutir a un
« projet de territoire ». Les grandes orientations définies permettent de répondre aux objectifs
fixés dans la délibération de prescription du PLUi mais aussi aux différents enjeux identifiés au
fur et a mesure de 'avancée des diagnostics et des réflexions des élus, menées dans le cadre
d’ateliers thématiques et parfois au-dela du cadre du PLUI.

Le PADD tel qu'il est rédigé a été débattu a trois reprises, la premiére a permis de définir les
orientation générales et de dérouler la suite du projet de PLUj, la seconde d’intégrer un premier
objectif de modérationde laconsommationd’espaces etenfinladerniere de prendreen compte
les évolutions imposées par la promulgation de la loi Climat et Résilience concernant la
modération de la consommation d’espaces, et les dimensions du projet (accueil
démographique et production de logements) avec I'avancement de la révision du SCoT du
Biterroisaveclequelil s’agit d’anticiperla compatibilité aumaximum. Les perspectives d’accueil
démographique ont été revues a la baisse pour prendre en compte les évolutions observées
entre le 1¢r et le second débat sur le PADD tendant a un ralentissement de la croissance
démographique et le projetde SCoT enrévision.

L’avisdes personnes publiquesassociéesrecueilliaufuretamesure delaconstructionduprojet,
la prise en compte de la note d’enjeux formulée par les services de I'Etat, ont également
contribué aalimenter les réflexions et fait évoluer le contenu détaillé du projet sans remettre en
question les orientations générales débattues lors du premier débat.

Enfin, durant leur réflexion, les élus ont également souhaité se nourrir des observations de la
population, plusieurs fois concertée, en particulier sur la phase PADD (1¢r débat), grace a 4
réunions publiques participatives sur lesquelles la CCSH abeaucoup communiqué.

Le PADD du PLUi s’articule sur la base d’un fil conducteur et autour de 3 ambitions qui
respectent les objectifs fondamentaux d’équilibre des L101-1 et L101-2 du Code de
'urbanisme (cf.1.5). Le fil conducteur vient guider et territorialiser les différentes réflexions
menées durant’élaborationduPADD:

« Appuyer I'émergence d’une organisation territoriale, pour donner du sens au projet de
développement et d'aménagement urbain »

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
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Les ambitions vues en COPIL Ce fil conducteur a permis notamment aux
Se doter d’une armature choisie pour se donner une ligne de conduite élus de mener une réflexion interne sur la
« L'armature urbaine désigne [‘ensemble des villes = Stl’UCtUI’ation SOUhaItée dU territoire
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»Guiderla d des
équipements a créer, des mcbllllés aaméliorer ..

Extrait d'une présentation en conférence des maires de février 2017

Cette armature permet aussi de créer un échelon intermédiaire quant a la mise en application
des dispositions du SCoT du Biterrois, tout en s’inscrivant en compatibilité avec ce dernier et
surtoutavec laréalité territoriale observée entermes d’organisation spatiale.

Ce fil conducteur chapeaute les 3 ambitions suivantes, au sein desquelles se déclinent les
Orientations Générales duPADD::

Ambition 1: Pérenniser attractivité de Sud-Hérault et favoriser un développement équilibré,
adapté aux spécificités du territoire et a celles des communes quile composent;;

Ambition 2 : S’appuyer sur ses points forts et potentialités pour poursuivre le développement
de 'économie locale et travailler a sa diversification;

Ambition 3: Prendre en compte et préserver le socle environnemental et paysager ainsi que le
patrimoine comme éléments garants de la qualité du cadre de vie en Sud-Hérault.

Ces 3 ambitions se déclinent ensuite en 17 orientations complémentaires et cohérentes qui
donnent corps a cette nouvelle impulsion politique qui inscrit le projet de territoire
intercommunal dans une réflexion stratégique et dans le développement durable.

S’intégre a ces trois grandes ambitions, un objectif chiffré de modération de la consommation
d’espace et de lutte contre I'étalement urbain visant une réduction d’environ 50% par rapport a
laconsommation d’espace de la décennie passée.

Les choix retenus dans ces grandes orientations s’attachent a conforter la place stratégique de
Sud-Hérault au sein de la nouvelle grande région tout en confortant ses identités. Ces grandes
orientations visent égalementastructurer le territoire en coordonnant les choix opérés dans les
politiques publiques notamment, puisque c’est un des objets du PLUi en matiere
d’aménagement et d’urbanisme.

Elles répondent également aux contenus exigés par le Code de I'urbanisme a I'article L.151-5
relatif au orientations et objectifs définis parle PADD du PLU..

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
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1.2 SCENARIO DEMOGRAPHIQUE RETENU POUR ETABLIR LE
PROJET

Auregard des dynamiques observées par le passé sur le plan démographique et en matiere de
production de logements, plusieurs scenarii ont été soumis aux élus du territoire dans le but de
déterminer une stratégie et des objectifs pour les 15 ans d’application du PLUi afin de se
positionner sur les perspectives démographiques a retenir et de quantifier les besoins en
matiere de logements.

Scenario TCAM-Base Besoin en logements identifié

pour Papport démographique

Optimiste 1,1 % basé sur 15 ans | 1520
d’observation (1999- 2016)

Dynamique 0,9 % basé sur 12 ans | 1240
d’observation

(2006-2018)

Mesuré 0,8 % basé sur 10 ans | 1100
d’observation (2008-2018)

Figure 1: Scénarii étudiés en matiére de prospective démographique

C’est le scenario portant le Taux de Croissance Annuel Moyen a 0,9% (correspondant au
TCAM observé sur12ans) quiaété retenu. Ce scenario se veut cohérent et justifié aux regard
des tendances les plus récentes, tout en ne risquant pas de sous-estimer les besoins. D’autre
part il permet de s’inscrire en compatibilité avec les orientations et objectifs du SCoT du
Biterrois enrévision.

Le scenario de croissance retenu ajouté aux besoins estimés pour la population en place dit
«point mort» incluant le desserrement des ménages, le besoin en résidences secondaires, et
I'impact durenouvellement urbain induit au total un besoin de 1860 logements.

Il est important de préciser ces besoins ne seront pas uniquement satisfaits par la
construction neuve en extension urbaine. En compatibilité avecle projet de SCoT du Biterrois
révisé, les élus ont fixé des objectifs de réinvestissement urbain ambitieux détaillés au 1.4 qui
démontrent également I'adéquation entre le scénario retenu et I'objectif de réduction de la
consommation d’espaces.

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
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1.3 TROIS AMBITIONS AU SERVICE D’UN PROJET
D’AMENAGEMENT AMBITIEUX

1.3.1 Ambition 1 : Pérenniser I’attractivité de Sud-Hérault et
favoriser un développement équilibré, adapté aux
spécificités du territoire et a celles des communes qui le

composent

Les élus de la communauté ont choisi d’anticiper I'accueil de prés de 2500 habitants
supplémentaires et de répondre aux besoins de cette population nouvelle mais aussi de celle
déjaen place. Au-dela de la réponse quantitative avec la création de 1860 logements induite
par ce scenario, s’est posée la question de la qualité de I'accueil.

En effet, le diagnostic socio-économique a montré que le territoire de Sud-Hérault est attractif
du point de vue résidentiel, notamment grace a un cadre de vie reconnu. C’est donc
logiquement que la déclinaison des 6 orientations générales de 'ambition 1 s’attache a
pérenniser cette attractivité sans mettre en péril son origine,a savoir le cadre de vie,autant pour
la population nouvelle que celle déjaenplace.

Ne s’agissant que de projections, nécessaires pour dérouler le projet, les réunions de travail sur
le PADD, ont mis enlumiére lanécessité d’activer plusieurs leviers pour pérenniser 'attractivité
defaconréfléchie etrespectueuse duterritoire.

La 1¢re orientation affirme que les caractéristiques du parc de logements doivent permettre
d’assurer la continuité des parcours résidentiels sur le territoire. L’orientation 1 détaille les
modalités d’une diversification du parc delogements,autant surle plan des statuts d’occupation
que de la forme des logements dans le but de répondre aux besoins spécifiques; notamment
quantauvieillissement marqué de la population. Le parc doit également permettre de répondre
aux attentes d’une population jeune (et notamment de jeunes ménages) qui a plutdt tendance
a quitter le territoire ce qui menacerait a long terme la pérennité de certains équipements,
scolaire notamment.

Enfinla diversification du parc permet ausside promouvoir des formes urbaines plus économes
enterme de consommation d’espaces, tel que développé dans 'orientation 2.

Les élus se sont accordés sur I'intérét d’orienter 'offre en nouveaux logement en fonction des
capacités de chacune des communes, de I'armature urbaine choisie et des orientations du futur
SCoTenlamatiere.

Cette premiere orientation générale permet de répondre a lathématique « habitat », de 'article
L.151-5duCU.

La 2&me orientation permet de répondre a la fois aux thématiques « habitat », « urbanisme », «
modération de la consommation d’espace » et « lutte contre I'étalement urbain ».

Le Code de I'urbanisme impose au projet de PLUi de fixer dans son PADD un objectif de
réduction de la consommation d’espace par rapport aux dix derniéres années. L’objectif chiffré
de modération a été fixé en plusieurs étapes et constitue le motif principal du troisieme débat
PADD aucours de 'élaboration dufait de la promulgation de |a loi Climat et Résilience.

Les élus ont donc souhaité s’inscrire dans la trajectoire visée par la loi Climat et Résilience en
inscrivant un objectif visé de réduire de moitié la consommation d’espaces. Initialement
envisagé deréduire de 202 30%, la promulgation de laloien cours d’élaboration etles avancées
de larévision du SCoT ont poussé les élus a étre plus ambitieux dans le domaine, méme si dans
les faits auregard du projet de zonage reglementaire les objectifs initiaux étaient dépassés.

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
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Celaanécessité beaucoup de réunions de travail puisque celaimpactait directement le zonage
du PLUI, établi dans le cadre du premier débat PADD qui n’envisageait que 20 a 30% de
réduction. Parailleurs, ces travauximpliquaientaussila digestion de nombreux coups partis (PC
et PA délivrés en cours d’urbanisation) entre ces débats du fait de I'allongement de la
procédure. Néanmoins le projet a évolué dans le sens souhaité par la loi permettant d’inscrire
I'objectif de réduction de-50%.

Pour parvenir a cet objectif ambitieux pour un territoire sur lequel I'étalement urbain
pavillonnaire a été trés marqué, 'optimisation du foncier bati et de ses capacités de
densification et la diversification des modes de production de la ville sont recherchées et
détaillées dans cette orientation. En parallele, cette diversification des formes urbaines permet
aussi de répondre a 'enjeux du maintien de I'identité paysagere et architecturale des villages
avec des formes plus compactes, inspirées des noyaux anciens.

Les orientations générales 3, 4 et 5 répondent aux thématiques « équipement », de
«développement des communications numériques » et des « loisirs » citées dans I'article L.151-
5duCuU.

L’orientation 3 vise a pérenniser la diversité et la qualité de la couverture en équipements et
services mise en avant par le diagnostic socio-économique. Il s’agit également d’anticiper
I'évolution des établissements scolaires, de compléter 'offre dans le domaine de la santé, de
'hébergement des personnes agées (a mettre en lien avec la population en place et attirée)
mais aussi de la famille/petite enfance (en lien avec la volonté de faire (re)venir les jeunes
ménages). Le développement des nouveaux équipements doit (lorsque c’est possible)
participer a redynamiser les centres anciens et densifier les espaces batis dans une logique de
moindre consommation d’espaces.

L’orientation 4 qui vise a compléter 'offre en équipements de loisirs permet de prendre en
compte les conclusions du schéma de développement touristique de la communauté de
communes. Celui-ciidentifie la nécessité (confirmée et relayée par les élus lors des séances de
travail) de compléter les équipements en matiére de loisirs. Le territoire étant composé d’une
écrasante majorité d’espaces naturels et agricoles, les loisirs de plein air sont les plus faciles a
développer sur le territoire et correspondent au secteur touristique du «tourisme vert»
visiblement de plus en plus prisé. Enfin la communauté met en ceuvre une politique culturelle
dynamique et souhaite se doter d’'un équipement d’envergure pour de plus grands événements
en ciblant le domaine existant de Roueire sur Quarante (en partie propriété de la CCSH)
comme piste privilégiée.

L’orientation 5 relaie la nécessité de viser une couverture numérique optimale du territoire,
enjeu enterme d’attractivité, de compétitivité et d’adaptation des services publics. C’est pour
ces raisons que les élus ont choisi d'accompagner les actions du département en matiere de
couverture numérique et mobile au sein duterritoire, et de développement de I'usage des outils
numériques.

La 6%me orientation vient quant a elle répondre aux thématiques «transports» et
«déplacements» de I'article L .151-5. Elle vise a mettre en ceuvre les conditions favorables a
I'amélioration de l'accessibilité du territoire. Les conclusions du diagnostic montrent la
prédominance de la voiture individuelle dans les déplacements, et, a 'inverse, révelent les
défaillances dans le domaine des transports alternatifs (transports en commun notamment),
ayant pour conséquence une forte fréquentation du réseau routier notamment en période
estivale. Faceaces constats, les élus se positionnent enfaveur d’'une amélioration de ladesserte
en transports en commun du territoire. Dans une méme démarche de réduction des
déplacements individuels, les initiatives en matiere de mobilité alternative seront
accompagnées afinqu’elles se développent. Le territoire est propice aux mobilités actives. Leur
développement permettrait dans un méme temps d’intégrer: amélioration des connexions
internes du territoire (liaisons entre villages et a I'intérieur de ces derniers) et développement

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
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touristique (itinéraires de découverte). Cette orientation touristique doit également étre
développée surl’axeroutier principal duterritoire :laRD612, que les élus aimeraient voir muter,
(ainsi que dans une moindre mesure la D11 en traversée de Capestang), comme support
d’incitationala découverte duterritoire.

1.3.2 Ambition 2 : S’appuyer sur ses points forts et potentialités
pour poursuivre le développement de ’économie locale et
travailler a sa diversification

Forte de son cadre de vie et de nombreuses potentialités, les élus ont souhaité développer
I'économie de leur territoire en s’appuyant sur ses atouts, c’est I'objectif poursuivi par les 6
orientations de cette 2¢me ambition.

La 1¢e, [lorientation 7 reconnait [lagriculture comme une composante forte du
territoire s’agissant d’une activité économique historique qui occupe la moitié du territoire
intercommunal en superficie. Ce secteur d’activité constitue un pan majeur de I'économie
locale que les élus souhaitent maintenir et conforter enassurant des réponses a ses besoins. Les
conclusions du diagnostic agricole et forestier mené par la chambre d’agriculture évoquent 2
leviersaactiver:lapréservation dufoncier et les possibilités de diversification.

Les élus ont ainsi souhaité préserver les secteurs d’enjeux dans une logique de moindre impact
et prendre en compte les besoins en déplacement des engins agricoles.

La nécessité de permettre aux agriculteurs de diversifier leur activité relayée dans les retours
questionnaires recueillis par la chambre d’agriculture est également entendue, avec la volonté
de créer des conditions favorables a cette diversification.

Les premieres réflexions des élus sur I'élaboration du PADD allaient plus loin dans le domaine
de Iagriculture en insistant sur la volonté de réduire considérablement les pesticides, de
s'impliquer dans des démarches valorisant I'agriculture vivriere, mais il s’avere que le PLUI ne
constitue pas I'outiladéquat pour mettre en ceuvre ces volontés.

Cette orientation 7 répond aux thématiques « développement économique » et « protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers » de I'article L.151-5du CU.

La 8¢me orientation rappelle, qu’outre 'activité et les espaces agricoles, le territoire dispose de
vastes espaces naturels qui représentent des potentiels aujourd’hui peu exploités. Ceux-ci
pourraient contribuer a I’émergence de nouvelles activités économiques en lien avec les
richesses locales. De ce constat, les élus affichent la volonté de faciliter le (re)déploiement du
pastoralisme, voire du sylvopastoralisme et éventuellement d’exploitations forestiéres avec
une structuration et un développement de la filiere bois. La 8¢me orientation développe quels
pourraient étre les leviers permettant ce déploiement et répond (en complément de
I'orientation 6 précédente) a la thématique « développement économique » de I'article L .151-
5duCU.

L’orientation 9 reprend les conclusions du Schéma de Développement Economique de la
CCSH, qui a mis en avant I'importance du tourisme au sein du territoire, et qui constitue une
activité économique a part entiere. Toutefois, le constat partagé parles élus est que le tourisme
en Sud-Hérault est actuellement concentré sur la période estivale (en témoigne notamment la
fréquentation des axes routiers), alors méme que ses atouts touristiques pourraient étre
exploitéstoutaulongdel'année. Les élus souhaitentainsiviserle développement d’'untourisme
4 saisons.Ens’appuyantsurles conclusions du Schéma de Développement Touristique, les élus
souhaitent conforter les pdles touristiques identifiés. Dans un méme temps, ces poles doivent
impulserunrayonnement sur'ensemble duterritoire communautaire. Toujours pour préserver
le cadre de vie tout en développant la mise entourisme, une attention particuliere sera portée a

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

12



n ¥ panocal
Il INTERCOMMUNAL

' pLUI

¥ § SUD-HERAULT

la préservation des grands paysages et aux éléments du patrimoine identifiés et caractérisés
dans I'Etat Initial de 'Environnement.

La structuration de I'activité touristique induit nécessairement une hausse de la fréquentation
duterritoire de Sud-Hérault. [l convient de prévoir une augmentation des capacités d’accueil du
territoire. Le diagnostic a relevé une offre assez étoffée en hébergement touristique, en
revanche la majorité de ces logements ne bénéficie d’aucun label de classement, témoignant
d’une carence dans le domaine qualitatif. Le manque d’une structure de type hdtel, avec une
grande capacité d’accueil, a également été identifié. Les élus souhaitent ainsi répondre aux
besoins entermes de capacité et de diversification de 'offre d’hébergements touristiques. Ces
volontés fortes ont donc été traduites au sein de 'orientation 9 qui répond aux thématiques «
développement économique », « paysage », « équipement », « protection des espaces naturel,
agricoles et forestiers » et «loisirs » de 'article L .151-5 du CU.

Le contenu de l'orientation 10 émane des discussions lors des réunions organisées pour
travailler le PADD soulevant I'état critique du commerce de proximité, notamment en centre
ancien. La volonté de les soutenir et de les privilégier a été affirmée, et cela passe par
'encadrement du développement commercial périphérique (notamment pour éviter 'accueil.
Il s’agit de favoriser des formes alternatives de commerces, en lien avec la promotion des
produits locaux qui contribuent par ailleurs au rayonnement touristique. L’orientation 10
répond aux thématiques « développement économique » et « équipement commercial » de
IarticleL.151-5duCU.

L’orientation 11 rappelle que I'attractivité résidentielle duterritoire de Sud-Héraultesta mettre
en lien avec son cadre de vie et son accessibilité, notamment depuis les pdles d’emplois de
Béziers et Narbonne. Ainsi, bon nombre d’actifs s’y installe, impliquant des besoins en termes
d’équipements et de services, mais entrainant assez peu de retombées économiques pour le
territoire, ces actifs consommant souvent a proximité de leur lieu d’'emploisitué le plus souvent
en dehors du territoire. Face a ce constat, les élus ont choisi d’agir en faveur de la création
d’emplois: développement de centres de télétravail et d’espaces d’entreprises, restructuration
du foncier économique. Cette volonté va de pair avec celle des élus de renforcer la diversité
fonctionnelle des centres-villes et par effet de rebond accroitre leur attractivité tout en limitant
I'étalement urbain; un des enjeux majeurs du projet.

Le diagnostic socio-économique a montré que les zones économiques délimitées au sein des
PLU communaux présentaient encore des potentiels d’accueil. Le schéma de développement
économique de la CCSH conclut que 'offre existante est suffisante et qu’une nouvelle pourrait
fragiliser les structures en place. Les élus ont pris le parti de ne pas ouvrir de nouvelle zone
d’activités économiques et de réduire celles prévues dans les PLU en vigueur. Ainsi, le foncier
disponible et locaux vacants devraient s’avérer suffisants pour assurer le développement
économique duterritoire. C’'estdans ce cadre qu'a été réfléchiela11éme orientation générale du
PADD qui répond aux thématiques « développement économique » et «équipement
commercial » de l'article L.151-5 du CU.

Enfin, la 12¢me orientation met en avant le climat et en particulier I'ensoleillement, mais
également les autres richesses naturelles dont bénéficie le territoire et qui constituent
potentiellement des atouts. Les élus ont souhaité promouvoir et encadrer le développement
des énergies renouvelables (EnR), sans que cela puisse aller en contradiction avec d’autres
objectifs affichés, tellelapréservationdes paysages,du patrimoine et dusocle environnemental
(garants du cadre de vie, de I'identité et supports de mise en tourisme...). En ce sens, les élus
souhaitent également permettre I’évolution de la construction en faveur des économies ou de
la production d’énergies tout en prénant « un juste-milieu» entre préservation (du patrimoine
architectural) etinnovation (de la construction) liée alaproduction d’EnR. La12éme orientation
de cette deuxieme ambition répond ainsi aux thématiques « réseaux d’énergie », « protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers » et « paysage » de I'article L .151-5du CU.
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1.3.3 Ambition 3 : Prendre en compte et préserver le socle
environnemental et paysager ainsi que le patrimoine
comme éléments garants de la qualité du cadre de vie en
Sud-Hérault

Le territoire présente des aménités environnementales, paysageres et patrimoniales, socles du
cadre de vie des habitants. Conscients de ces atouts, les élus ont débattu dans 'ambition 3, le
contenu de 5 orientations générales visant la traduction d’un projet équilibré entre le
développement nécessaire du territoire et la prise en compte et la préservation de
'environnement.

L’orientation 13 inscrit 'optimisation et la sécurisation des ressources en eau comme 1ére
orientation de cette ambition. L’eau est au cceur des préoccupations des élus de la
Communauté. En effet, la ressource s’avere aujourd’hui fragile, autant sur le plan qualitatif que
quantitatif tel que démontré dans I'Etat Initial de 'Environnement. Un enjeu tient donc a sa
préservation. La qualité et la quantité sont déterminantes quant a la répartition de 'accueil
démographique a venir.

Parallelement les élus ont souhaité que le PLUI puisse participer a améliorer la visibilité sur la
ressource en eau pour ainsi sensibiliser a 'importance de la préservation de celle-ci. De méme
autraversduPADD les élus entendent sensibiliser ala nécessité de limiter les gaspillages et des
pollutions par des incitations a des pratiques plus vertueuses en la matiere.

Parailleurs,les élus veillerontaprendre en compte les capacités épuratoires,enamont des choix
de développement urbain. Le développement urbain est ainsi assujetti aux réseaux
d’assainissement collectif existants, la volonté est de prioriser les secteurs raccordés ou
raccordables a une station d’épuration existante. Cela a pour effet de recentrer I'urbanisation
surdes secteurs en continuité des zones déja urbanisées, et a également pour finalité la maitrise
de I'étalement urbain. En ce sens, la 13¢me orientation développe les themes «aménagement »,
«urbanisme » et « lutte contre I'étalement urbain », que le PADD se doit d’aborder au titre du
L.151-5duCU.

Véritables atouts garants du cadre de vie, 'orientation 14 assure la préservation des espaces
reconnus par des inventaires naturalistes, comme présentant un intérét écologique particulier,
tels les corridors écologiques, les zones humides ainsi que les réservoirs de biodiversité. Cela
permet également de s’inscrire en cohérence et en compatibilité de la trame verte et bleue du
SCoT du Biterrois, ainsi que du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) intégré au
SRADDET arrété. L’endiguement du mitage permet d’éviterle morcellementetla détérioration
de ces espaces et participe aux efforts de réduction de la consommation d’espace. Le
développementdelanatureenville,autant poursonrdle écologique (prolongementde latrame
verte etbleueauseindel’espace urbanisé) que pour le cadre de vie des habitants est également
souhaité par les élus. Ainsi, 'orientation générale 14 s’intéresse aux thématiques « paysage », «
protectiondes espaces naturels,agricoles et forestiers » et « préservation et remise en bon état
des continuités écologiques » de 'article L.151-5.

La 15éme orientation répond également a ces 3 mémes thématiques avec la volonté de
préserver et valoriser les grands ensembles paysagers de Sud-Hérault, atouts indéniables pour
la mise en tourisme du territoire. Les typologies de paysages, tres contrastées, repérées dans
I'Etat Initial de 'Environnement sont reprises et leurs principales caractéristiques préservées
autant que possible,notamment lorsque ceux-cisont visibles depuis des belvéderes également
identifiés. En ce sens, les éléments ponctuant les paysages: silhouettes villageoises,
alignements d’arbres typiques.. sont a préserver. La banalisation des formes urbaines et
architecturales est a proscrire pour veiller a une bonne insertion paysagere de I'urbanisation a
venir et participer a maintenir le cadre de vie. L’orientation 15 s’attache ainsi a valoriser et
pérenniser les paysages naturels, agricoles ou bien urbains.
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Le patrimoine du territoire est un theme important du projet de PLUi, vecteur d’identité, il
participe entre autre a fédérer cette jeune intercommunalité. Les élus ont choisi de valoriser le
patrimoine reconnuet protégé ainsi que le petit patrimoine et le patrimoine vernaculaire quiest
a identifier et a préserver pour intégrer la stratégie touristique de la CCSH. Ces réflexions
menées autour du patrimoine font I'objet de l'orientation 16, qui répond a la thématique
«paysage » de 'article L.151-5du CU.

Conscients de la prégnance des risques sur le territoire, dans cette derniére orientation 17 les
élus se sont accordés sur la nécessité d’en tenir compte dans la planification. En plus de la
stratégie d’évitement des zones exposées auxrisques, les élus ont aussiinsisté sur 'importance
de penser les opérations d’aménagement en limitant I'imperméabilisation des sols. Il a
également été choisi de favoriser la recomposition de I'espace en facilitant 'émergence de
projets dans des espaces al’abri durisque (requalification des centres-anciens, mise a profit du
potentiel mutable au sein du tissu urbain, etc.) et de valoriser les activités agricoles (dont le
pastoralisme) et forestiéres, qui contribuent par I'entretien, a la prévention du risque incendie.
Cette 17éme orientation générale répond aux thématiques «aménagement », « urbanisme » et
«protection des espaces naturel, agricoles et forestier ».

1.4 MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE,
LIMITATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS
AGRICOLES ET DISPOSITIONS FAVORISANT LA
DENSIFICATION

1.4.1 Justification des objectifs chiffrés de modération de la
consommation d’espace définis dans le PADD

L’article L.151-4 du Code de I'urbanisme impose aux documents laréalisation d’'une analyse de
la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers sur les 10 années précédentes.
Celle-cia été réalisée et est consultable dans le cahier 1.3 « Etat initial de I'environnement » EIE
duprésentrapport de présentation.

La consommation d’espace passée a été calculée sur la base de la donnée d’occupation du sol
(OCSOL) fournie par le SCoT du Biterrois, complétée par les données issues de I'instruction
droit des sols pour les derniéres années manquantes. Plusieurs périodes ont été observées en
vue de mieux comprendre quelles sont les tendances en matiere de consommation d’espaces
naturels agricoles et forestiers. La période retenue pour fixer I'objectif de modération
correspondacellelaplus proche des exigences delaloi Climat et Résilienceasavoir2011-2021
dans les modalités décrites dans I'EIE.

Lors du second débat sur le PADD, I'objectif de modération de la consommation d’espaces
avait été fixé a20a30% de réduction.

L’objectif finalement affiché dans le PADD redébattu est de viser 50% de réduction de la
consommation d’espaces postérieurement a la promulgation de la loi Climat et Résilience.
Mais cet effort supplémentaire a nécessité de nombreuses discussions puisqu'impactant
directementle zonage déjatravaillé suiteau1edébat du PADD. Labaisse dutauxde croissance
de la population envisagé (et donc dunombre de logements a créer notamment) a contribuer a
leverles craintes de manque de foncier.

Les orientations et objectifsduSCoT enrévisionenfaveur duréinvestissement urbain ont aussi
permis de faire la démonstration qu’en s’inscrivant en compatibilité en matiére de mobilisation
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de logements vacants et de densification des espaces batis, le besoin en foncier en extension
nécessaire en complément permettrait a la fois de satisfaire les besoins en logements restant et
serapprocher des objectifs de réduction visés.

Cette obligation de réduire autant la consommation d’espace est donc apparue comme une
contrainte forte dans certaines communes, notamment pour celles qui bénéficiaient de
documents d’urbanisme (avec des terrains a déclasser), a fortiori lorsque les documents en
question étaient récents (approuvés en 2019).

Cette phase a été longue tant elle a été animée de réunions de travail commune par commune
pour définir clairement les futures zones de développement urbain du PLUI au regard des
ambitions, mais surtout des besoins de chacune. Cela a été d’autant plus compliqué a faire
entendre par certains propriétaires fonciers de terrains constructibles auparavant.

1.4.2 Dispositions favorisant la densification des espaces
urbanisés

Dans sonrapport de présentation, le document d’urbanisme se doit, au titre de I'article L.151-4
du Code de I'Urbanisme d’« analyser [..| la capacité de densification et de mutation de
I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. ||
expose les dispositions quifavorisent la densification de ces espaces. ».

Le cahier 1.2 durapport de présentation « Analyse des capacités de densification » opére cette
analyse sur le territoire de Sud-Hérault.

Le SCoT du Biterrois en vigueur n’identifie pas précisément les secteurs ot le potentiel et
I'intérét d’une densification et/ou d’une mutation du tissu existant doit susciter une étude de
densification. En revanche, le SCoT en cours de révision cible l'intérieur des limites de
I'enveloppe urbaine existante dans les documents d’urbanisme. Le parti pris a donc été de
réaliser 'analyse au sein des enveloppes urbaines de 'ensemble des communes préalablement
constituées et harmonisées autant que possible avec celles en cours de réalisation parle SCoT
duBiterrois.

Cette étude a pour objectif d’'identifier les potentiels en matiere de divisions parcellaires,
parcelles nues (dents creuses) et mutations de batiments et d’espaces urbains tout en tenant
compte des mécanismes de rétention fonciere. La méthodologie est détaillée dans le cahier
précité. Il résulte de cette étude l'identification d’un nombre de logements « réellement
mobilisables » dans le cadre du PLUide 471 logements.

Au sein de lorientation générale 2 du PADD (Euvrer pour un développement et un
aménagement urbain plus durable valorisant un mode de « construire moins mais construire
mieux » les élus s’engagent a mettre a profit ce potentiel réaliste de logements mis en exergue
par 'étude de densification pour satisfaire les besoins a I'échelle de la Communauté.

Parallelement le projet de SCoT fixe des objectifs en matiere de réduction du nombre de
logements vacants quiont étéintégrés aux orientations du PADD danslaméme orientation. En
vue d’abaisser la part de logements vacants surle territoire a10% en 2040, il s’agit surle PLUi de
mobiliser 70 logements vacants.

Ces 541 logements ne suffisent pas a satisfaire la totalité des besoins (29% des besoins), de fait
ce potentiel est automatiquement déduit du nombre de logements a produire en extension
urbaine et contribue d’une part a densifier les espaces déja batis et d’autre part a réduire la
consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers tout en s’inscrivant en compatibilité
avec les objectifs du projet de SCoT arrété.

Afin de permettre reglementairement la densification des espaces urbanisés, le projet de PLUi
meten place desregles en zone urbaine permettant d’adapter des logements a la vie en centre-
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bourg et aux nouveaux modes de vie (terrasses de toit, tropéziennes, loggias, fenétres de toit,
panneaux photovoltaiques, emplacements réservés pour création d’espaces publics et de
stationnementetc.envuederendreréellementattractifs cesespacesetnotammentles centres
anciens ou s’observe la grande majorité de logements vacants. Des adaptations de regles
développées dans le réglement ont également été prises de maniére a tenir compte de
I'existence de cas particuliers (tailles et configuration de parcelle) et ne pas s’opposer a des
projets dont 'aboutissement permettrait de densifier les espaces batis.

La délimitation de secteurs d’'OAP en zone urbanisée participe également a la densification de
ces espaces par 'encadrement des processus de mutation. Le cas le plus significatif demeure
parexemple, laréhabilitation de 'ancienne cave viticole et la distillerie de Capestang.

1.4.3 Justification de la limitation de la consommation d’espaces
naturels, agricoles ou forestiers

* BILANGLOBALAL’ECHELLE INTERCOMMUNALE

L’analyse de laconsommation d’espaces passée en vue de fixer 'objectif de modération dans le
PADD tient compte des objectifs du Code de 'urbanisme modifié parlaloi Climat et Résilience
etsebasesurlesdernieresdonnéesdisponibles,enl’occurrence cellesissues de 'occupationdu
sol (OCSOL) duBiterrois et cellesissues des autorisations d’urbanisme instruites parla CCSH.

Les donnéesretenues sont celles-ci-dessous pour la période 2011-2021 et sont détaillées dans
'EIE (cahier 1.3 durapport de présentation).

Source d’observation de la Consommation d’espaces
donnée sur I’année retenue annuelle retenue pour le calcul

2011 OCSOL 2001-2012 21,7

2012 OCSOL 2012-2015 14,6

2013 OCSOL 2012-2015 14,6

2014 OCSOL 2012-2015 14,6

2015 OCSOL 2012-2015 18,3

2016 OCSOL 2015-2018 18,3

2017 OCSOL 2015-2018 18,3

2018 OCSOL 2015-2018 18,3

2019 Données ADS 2019-2020 20,1

2020 Données ADS 2019-2020 20,1

Total 2011-2021 179

La consommation fonciére de 179 ha des 10 derniéres années projetée a 15 ans (durée du
PLUi) représente 268,5 ha.

Pour atteindre I'objectif inscrit au PADD du PLUi, a savoir viser une réduction de 50% de la
consommationd’espaces naturels,agricoles etforestiers,laconsommationfonciere induite par
le projet de PLUin’est pas censée dépasser 134 ha sur le territoire communautaire.
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Le croisement numérique des données d’occupation du sol du SCoT du Biterrois 2018 et du
plan de zonage permet de calculer la consommation d’espaces du PLUi. Ainsi 142, 6 ha de
consommation potentielle sont projetés au travers du projet de zonage et se répartissent en
2 catégories:

-44 hade consommationfonciére ausein de 'enveloppe urbaine;;

-98,9 hade consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers en extension par rapport a
I'enveloppe urbaine.

Somme de surfaces consommées par rapport a 'OCSOL 2018

al'intérieur de

I'enveloppe al'extérieur de l'enveloppe urbaine
urbaine

Par destination (N° du

«destidomi ») u 1AU (AUc) 2AU (AUs) v Total
Habitat (1) 38,8 35,7 29,1 15,2 118,8
Economie (2) 2,8 0,0 5,6 3,9 12,3
Equipement (4) 2,4 2,2 5,2 9,8
Loisirs - Tourisme (3) 0,0 0,0 1,1 0,8 1,9
Total 44,0 98,9 142,8

Ces chiffres sont a utiliser avec précaution et a nuancer pour plusieurs raisons:

Premierement,s’agissant d’'une occupation dusolde 2018, ilyaundécalage dansletemps entre
I'état des lieux constitué par la donnée et le projet de zonage. Ainsi dans les 142,8 ha,
I’instruction des données issues des Autorisations Droit du Sol de la Communauté de
communes permettent de déduire 17 ha qui ne peuvent pas étre urbanisés par la mise en
ceuvre du PLUi puisqu’ils le sont déja en réalité. On I'appelleraicila « fausse consommation
d’espace ».

Envoiciquelquesillustrations:

Figure 3: Egalement sous les petits points 2 petites opérations
de logements a Cazedarnes urbanisées entre 2018 et 2021
considérées comme consommées et déduites en tant que
« fausse consommation ».

Figure 2 : Sous les petits points ici un lotissement entier G
Capestang urbanisé entre 2018 et 2021 que la requéte
informatique comptabilise comme consommé et déduit en
tant que « fausse consommation ».
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Deuxiemement, la consommation fonciere potentielle calculée a I'intérieur de I'enveloppe
urbaine n’est pas assimilable a de la consommation d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(ENAF).

En effet et enfin, elle est issue du comblement hypothétique de dents creuses et de
I'urbanisation potentielle de capacités résiduelles, sujets 'un comme I'autre a de la rétention
fonciére,icinon calculée mais bienréelle.

Ainsisurles 44 ha estimés a l'intérieur de 'enveloppe, on peut considérer que d’une partil s’agit
d’une enveloppe maximale qu’iln’est pas certain de voir consommée a I'échéance du PLUidans
sa totalité. D’autre part il ne s’agit pas de consommation d’espaces naturels agricoles et
forestiers a proprement parler. Pour finir au sein des 17 ha de «fausse consommation» 12 ha
sont situés al'intérieur de 'enveloppe urbaine. Sur les 44 ha de potentiel foncier observé entre
'occupationdusoletleprojetde zonageal'intérieur de 'enveloppe urbaine, seuls 32 ha seraient
réellement « consommables » viala mise en ceuvre du PLUi.

A cette consommation fonciére du projet de zonage doit étre rajoutée la consommation
fonciere potentielle des emplacements réservés situés en zone Agricole et Naturelle (les
autres emplacements réservés en U et AU étant déja comptabilisés par la consommation du
projet de zonage).Elle s’éléve a12,4 ha.

Toutefois, tous ces emplacements réservés ne seront pas consommés a I’horizon du PLUi.
C’est le cas notamment des emplacements réservés destinés a la réalisation d’ouvrages de
protection contre le risque inondation sur lacommune de Puisserguier pour lesquels I'affichage
comme emplacement réservés a I'horizon 15 ans a uniquement pour but l'acquisition
progressive du foncier. La réalisation de ces équipements sera tres probablement différée a la
mise en ceuvre de ce plan. D’autre part il apparait important de souligner que leur degré
d’artificialisation est aussi trés relatif notamment au regard des définitions de
I’artificialisationissues du Code de 'urbanisme et de la Loi Climat et Résilience.

En guise de résumé, on estime que la consommation fonciere possible du PLUi est de 138,2 ha
aumaximum[(142,8ha(zonage)+12,4ha(ERenAetN)-17hade«fausse consommation »|.
Cela représente un effort de modération de 48,8% sur 15 ans par rapport aux 10 derniéres
années.

La consommation d’ENAF s’éléve elle 2106 ha [98,9 ha (zonage en extension) - 5 ha (fausse
consommationenextension)+12,4ha(ERenAetN)].

Cela représente un effort potentiel de modération de 60,4 % sur 15 ans, cependant ce
pourcentage n’est pas retenu car la consommation d’ENAF passée (progression de la ville en
dehors de sonenveloppe urbaine) n’a pas été estimée faute de données mobilisables.

On peut considérer cependant 'objectif visé inscritau PADD d’atteindre 50% de réduction de
la consommation d’espaces comme atteint.

Siles zones d’extension correspondent a une progression de la ville sur des espaces agricoles et
naturels (ENAF), il faut également relever que le volume de foncier qui serait consommé ne
correspond en aucun cas a ce qui serait artificialisé sur les mémes zones au regard des
dispositions réglementaires concernant les espaces libres et des principes définis par les OAP ..

Sil’on s’intéresse au bilan entre la consommation potentielle induite par la mise en ceuvre des
documents d’urbanisme opposables (13 PLU et 2 cartes communales) et celle du PLUi, on
constate un différentiel de 31,3 ha. Ce différentiel s’observe au profit des zones Naturelles mais
surtout Agricoles puisqu’elles sont majoritaires aux portes des villes, la ot celles-cis’étendent et
ouelle seseraientdoncencore plus étendues en'absence de PLUI.
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Evolution en ha dela"zone constructible” | Sommes enha des surfaces rendues aux
entre les PLU communaux (13) cartes zones Naturelles et Agricoles déclassées
communales (2) entre les PLU communaux (13) cartes

communales (2)

30,6 16,6
17 19,6
17,3 42,3
0,1 17,6
Evolution des zones
constructibles surles Zones constructibles
zones Naturelles et rendues aux zones
Agricoles 65| Agricoles et Naturelles 96,3
Figure 4: Bilan des transferts de constructibilité et de protection entre les documents d’urbanisme communaux en vigueur et le projet
de PLUJ
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Figure 5: Etat des documents d’urbanisme en vigueur au moment de I'arrét du PLUI

Ici n’est pas fait le bilan sur les communes de Prades-sur-Vernazobre et Assignan, puisque les
deux communes sontau RNU. Auregard de la loi Climat et Résilience ces deux communes en
I'absence de document d’urbanisme n’auraient eu aucune obligation légale de réduire la
consommation d’espaces Naturels, agricoles et forestier. L'impact significatif de leur passage
en PLUisurleur consommation d’espaces potentielle estincontestable.

Ilestimportant de noter cependant que ces chiffres ne constitue qu’une estimation permettant
de donner un ordre de grandeur. L’assemblage des différents documents d’urbanisme en
vigueur se heurte a des difficultésenlienavecdes fichiers numérisés alacommune par difféents
bureaux d’études parfois sous des formats numériques différents les uns des autres. Cet
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assemblage est source d’erreurs informatiques qui fragilisent ce calcul est impose d’observer
les résultats avec une certaine distance.

Pour finir, il est essentiel de souligner que la consommation potentielle ’ENAF engendrée par
lamise en ceuvre du PLUi est a mettre en paralléle avec 'importance des surfaces classées en
zone Agricole et Naturelle sur le territoire communautaire.

Ces surfaces représentent 30341,5ha (respectivement 16228,2 haet 14113,3 ha) soit 96,7 %
de la superficie de Sud-Hérault (cf. présent cahier).

Dans le méme temps, ’lharmonisation via
le PLUi de ladéfinitiondes zones Agricoles
et Naturelles fait progresser la zone

Bilan en ha des transferts entre les zones
Agricole et Naturelle entre les PLU
communaux (13) et les cartes communales

(2)enha Agricole de 2717,2 ’ha sur les 15

communes concernées par des

Avers N 4122,2|  gocuments d’urbanisme. A noter que sur
N vers A 1599,7| les 2 communes en carte communale

(Villespassans et Montouliers) la zone
inconstructible a été considérée comme
«Naturelle », donc 892 ha ont été classés
enzone Agricoleau PLUi.

Progression des
surfaces agricoles sur
les surfaces naturelles 2522,5

Figure 6 : Bilan des transferts entre zones naturelles et agricoles
entre les documents d’urbanisme communaux en vigueur et le
PLUI

* FOCUSSURLA CONSOMMATION ESTIMEE POUR L’HABITAT

La répartition des efforts de modération n’a pas été faite commune par commune mais bien a
I'échelle intercommunale pour tenir compte des besoins de la population et de son évolution
projetée au regard des ambitions démographiques fixées (cf. 1.3 du présent cahier). Elle a
également été définie en cohérence avec le fil conducteur des orientations générales du PADD,
I'armature territoriale.
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Figure 7 : Une armature pour un territoire qui se structure - Extrait du PADD.

L’habitat était et restera le premier poste de consommation d’espace sur le territoire avec le

projetde PLUI.

Pour rappel, le nombre de logements nécessaires pour répondre aux différents besoins est
d’environ1800a 1900 sur la période.

L’identification de

ce besoin, mis en face du potentiel de réinvestissement urbain et des

capacités de densification réalistes et exploitées (le tout représentant environ 541 logements
soit pres de 30% des besoins cf. 1.4.2 du présent cahier) impliquait de fait la création de
logements en extension a hauteur de 1320 logements pour répondre aux besoins.
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Parailleurs, le SCoT du Biterrois en révision
A et arrété définit des objectifs en matiére de

densité sur les zones AU, modulés par
typologie de commune et majorés dans le
temps par période.

10

Ces objectifs ont été pris en compte, dans
les OAP mais surtout dans la définition des
enveloppes de foncier nécessaire en

10 . 19

St-Chinian | 4, extension pour compléter le
10 réinvestissement quant a la création de
10 14 Puissergulgr logements.

- 16
— En fonction de la période d’urbanisation,
cela représente un besoin en foncier situé
entre 80 et 87 ha (lafourchette s’expliquant
par la difficulté a préjuger du rythme de

construction).

Avec cette anticipation de la mise en
compatibilité du SCoT, la densité par
rapport a ce quiestimposé dansle SCoT en
vigueur progresse légerement sur la
deuxieme période participant a réduire la
consommation d’espace par nouveau
logement en extension a [échelle
intercommunale.

Sources: Extrait projet arrété de SCoT du Biterrois révisé - AURCA

] PLlji 0 5 10Km
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Figure 8 : Extrait du projet de SCoT arrété — cartographie des
densités sur la premiere période du schéma.

In fine, les extensions urbaines dédiées a I'habitat représentent 86 ha environ. En termes de
consommation d’espace,sil’on considere les donnéesissues de'occupation du sol mises ajour
avec les opérations résidentielles réalisées entre 2018 et 2021 (données de l'instruction droit
dusol), elle s’éléve a 79,8 ha (hors «fausse consommation »). La cohérence entre besoins en
logement et consommation fonciere potentielle est donc établie.

Pouraboutira cette cohérence entre les besoins et le projet de zonage, de multiples séances de
travail dans chaque commune ont été nécessaires avec les élus et les techniciens municipaux.
Elles ont donné lieu a des débats complexes liés aux coups partis, a la propriété, a la perte de
valeur des terrains déclassés, a la rétention fonciere, a la pression des administrés et des
menaces de contentieux.. Au bout de nombreuses discussions, la superficie constructible
permet d’atteindre les objectifs a I’échelle intercommunale en matiére d’habitat pour tenir
compte du réinvestissement urbain tout en garantissant laréponse aux besoins.

Pour information, a 'intérieur de I'enveloppe urbaine, la consommation d’espace potentielle
serait de 38,8 ha (en cas d’urbanisation des dents creuses et capacités résiduelles surlesquelles
rappelons-le, une rétention fonciere s’exerce, cf. 1.4.2 du présent cahier).
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* FOCUSSURLA CONSOMMATION POTENTIELLE POUR L’ECONOMIE

La Communauté de communes dispose d’un schéma de développement économique qui
précise que les capacités existantes sur les PLU opposables au moment de 'approbation du
schéma sont censées suffire a couvrir les besoins en foncier nécessaires au développement.
Ainsiles élus ont choisi de ne pas augmenter les capacités de développement. La traduction de
ce choix seretrouve surle projet de zonage sur le territoire.

Le projet de PLUi maintient I'extension de la zone d’activités économiques communautaire de
laRouquette a Puisserguier en zone a urbaniser « bloquée » pour privilégier le remplissage de la
zone 4 urbaniser en cours. Cette extension (2AUe) représente 5,6 ha. En cohérence avec les
conclusionsde ceschémaetauregarddes capacités restantes,’extension de lazone d’activités
économiquesintercommunale de Saint-Chinianaquantaelle été suppriméealors méme qu’elle
était prévue dansle PLUiapprouvé en 2019.

Entermes de consommationfonciére potentielle, celle-cis’éleve a12,3 ha (différentiel observé
entre les espaces urbanisés de I'occupation du sol 2018 - espaces urbanisés et potentiellement
urbanisables de la mise en ceuvre du PLUi) qui se répartissent comme suit :

-2,8hade potentiel ausein de 'enveloppe urbaine ;
-9,5hade potentiel en extension par rapport al'enveloppe urbaine.

Laconsommation potentielle d’espaces naturels agricoles et forestiers correspond a ces 9,5 ha
enextension. Onles retrouve notamment a (cf. aplats jaunes sur les extraits cartographiques) :

-Puisserguier (extension a longterme de laZAE communautaire en 2AUe pour 5,6 ha) ;
- Cessenon-sur-Orb (extension de lazone artisanale UE pour 2,2 ha);
-Cébazan (extensionde lazone UE surla Cave Coopérative pour 1,2 ha);

-Saint-Chinian (extension de laZAE communautaire en UE pour 1 parcelle sur 3900 m?).

Figure 11 : Extension économique sur Cébazan Figure 12 : Extension économique sur Saint-Chinian

Nota:lln'apas étérelevé de «fausse consommation d’espaces » sur les zones d’activités.
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2 JUSTIFICATION DE LA COHERENCE DES OAP
AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU
PADD

Avec le reglement, les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), servent de
cadre au projet deterritoire, qu’elles déclinent de facon détaillée soit sur 'ensemble duterritoire
pour les OAP thématiques, soit sur un secteur donné pour les OAP sectorielles. Elles sont
encadrées parlesarticlesL151-6 et L.151-7 du Code de I'urbanisme.

Soucieux de préserver le cadre de vie de leur territoire et d'accompagner les aménagements
d’aujourd’huiet de demain, les élus ont choisid’élaborer deux OAP thématiques :'OAP « Entrée
de villes » et 'TOAP « canal du Midi ».

En ce qui concerne les OAP sectorielles, elles ont été définies aprés avoir déterminé quels
secteurs seraient maintenus et classés en zone constructible auregard:

- des contraintes environnementales observées grace a une analyse des secteurs préssentis a
I'urbanisation, réalisée dans le cadre de I'évaluation environnementale du projet. Cette analyse
visait sur la base d’une approche bibliographique et de terrain pour certains secteurs et
certaines thématiques,a émettre unavis quantal’opportunité d’ouvrir a 'urbanisation chacune
des zones potentiellement fléchées a I'urbanisation et le cas échéant de formaliser des
préconisations pour une intégration environnementale optimisée au sein des OAP.

- du raccordement effectif ou non aux réseaux existants (cf : annexes sanitaires), permettant
soit de choisir les trajectoires retenues, le dimensionnement et le classement (ouvert
immédiatement ou via une modification). Sur certaines communes, au regard des capacités il a
été choisi au regard de la configuration et de la localisation de certaines parcelles de se
contenter de ces parcelles conservées ou classées en zone U, et elles ne sont donc pas
concernées par des OAP.

Les secteurs quirevétent une importance stratégique et situés en zone urbaine sont concernés
par des OAP malgré leur caractere facultatif. C’est le cas de deux secteurs (Place du Millénaire
a Puisserguier et secteur de la Cave-Distillerie a Capestang), pour lesquels 'encadrement par
une OAP permettra de mieux prendre en compte le contexte paysager et architectural, et
d’orienter I'urbanisation afin qu’elle prenne appui sur I'existant, notamment en matiére de
connexions avec ce dernier. Ainsile PLUi compte 16 OAP sectorielles.

2.1 LESOAP SECTORIELLES

Afin de favoriser le développement de projets qualitatifs au sein de secteurs identifiés, dans le
respect des orientations définies dans le PADD du PLUi, les élus de la Communauté de
Communes Sud-Hérault ont choisi d’élaborer 16 OAP réparties sur 11 communes
(Capestang, Cazedarnes, Cébazan, Cessenon-sur-Orb, Creissan, Pierrerue, Poilhes, Prades-
sur-Vernazobre, Puisserguier, Quarante et Saint-Chinian) concernantdes secteurs situés en
zone 1AU, UB,2AU et Ah. Ces derniéres définissent des orientations générales et des principes
particuliers a chaque secteur permettant de répondre aux spécificités propres afin de garantir la
prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la
continuité desquels s’inscrivent les secteurs d’OAP.
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Cohérence des OAP sectorielles avec les orientations et objectifs du PADD »

Orientations du
PADD

Orientation 1: Agir
sur les
caractéristiques du
parc de logements

pour favoriser
accueil et le
maintien de
population et
proposer un

logement pour tous
en Sud-Hérault.

Objectifs

- Adapter [I'offre de
logements au parcours de
vie via une diversification
des statuts d’occupation;

- Développer [loffre
locative sociale et privée;

- Diversifier les formes de
logements;

Relai dans les OAP

- Calibrage des sites au regard des besoinset de
maniére cohérente avec ’armature territoriale;

~

- Diversification de la taille des lots a
construire, définition de différentes densités de
construction entre les communes et au sein d’une
méme opération;

- Diversification des formes d’habitatpour une
urbanisation plus économe en espace;

- Intégration d’équipements type EHPAD ;

Orientation 2:
CEuvrer pour un
développementetun
aménagement

urbain plus durable
valorisant un mode
de « construire moins

- Réduire la
consommation des terres
agricoles et naturelles ;

- Optimiser le tissu urbain ;

- Diversifier les formes
urbaines au profit d’un
urbanisme plus compact;

-OAP dessecteurs de densification et renouvellement
urbain de Puisserguier (Place du Millenéaire) et
Capestang (Cave);

- Dimensionnement des extensions urbaines et
phasage cohérent via les OAP vis-a-vis de la
mobilisation du réinvestissement pour répondre aux
besoins enlogements;

- Principe de conservation et de valorisation du
patrimoinein situ;

- Diversification des formes urbaines et principes de
densités;

population, tout en
conservant 'atout de
la répartition
équilibrée de ceux-ci.

- Compléter une offre de
services et d’équipements
de proximité adaptée aux
besoins.

mais construire | -  Préserver [lidentité
mieux ». villageoise dans le mode
d’urbanisation.
- +
Forme urbaine a éviter Forme urbaine a privilégier
- Principes de traitement des lisiéres d’urbanisation.
Orientation 3: pé . Poff
p . s | - érenniser offre . o .
Pérenniser la qualité existante : - Définition des secteurs préférentiels a I'installation
2 - - - . .
de  [loffre en d’équipements et services publicsvia des OAP
equipements et spécifiques ou intégrant de nouveaux équipements au
services a la

sein de site d’'urbanisation;

- Amélioration de l'accessibilité des secteurs par
différents modes de déplacement.

Orientation 4:
Compléter et
structurer Poffre en
équipements de
loisirs  pour les
habitants enlienavec
les stratégies de
développement

touristique menées
par laCommunauté.

- Mettre en valeur et
rendre accessibles les sites
touristiques et de loisirs de
pleinair;

- Conforter [loffre en
équipement au service de
la politique culturelle.

- OAP sur les sites dédiés a la réalisation
d’équipements de loisirs quand ils sont situés en 1AU.
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Cohérence des OAP sectorielles avec les orientations et objectifs du PADD »

Orientations du

Objectifs

Relai dans les OAP

PADD
Orientation 5:
Accompagner  les )
actions du | - Etendre le réseau de
Département en | communication
faveur de | humerique; - Localisation des sites d’urbanisation en continuité de
i 2 3 - . . z zon
Paménagement - Développer des modes | I'existant permettant d’optimiser les réseaux déja
numerique et agir | d'utilisation du | présents.
pour le | numérique.
développement des
usages.
- Promouvoir le | -Qualibrage des voiries aux usages;
développement de la

Orientation 6:
CEuvrer pour
’amélioration de

'accessibilité et de la
mobilité interne en
Sud-Hérault.

desserte en transports en
commun;

- Optimiser les mobilités
internes;
- Valoriser le réseau

routier pour la mise en
tourisme.

- Amélioration de la lisibilité des entrées de ville et de
leur esthétisme;

- Connexions viaires optimisées et limitation des
impasses;

- Intégration des modes de circulation douce aux
voiries et stationnement ;

- Mutualisation des espaces de stationnement ;

Orientation 7:
Conforter

Pagriculture, pan
majeur de

I’économie locale en
prenant en compte
ses besoins.

- Préserver les secteurs
d’enjeux;

- Créer les conditions
favorables au
développement de
Pactivité.

- Soutenir ’'émergence du
pastoralisme;

Dimensionnement cohérent des extensions urbaines
et phasage via les OAP vis-a-vis de la mobilisation du
réinvestissement pour répondre aux besoins en
logements, tout en modérant la consommation
d’espaces naturels mais surtout agricoles ;

Principes de traitement des lisiéres d’urbanisation.

Orientation 8:
Etudier et valoriserle | - Promouvoir la mise
potentieldesespaces | valeur du  potentiel
naturels. forestier.
- Affirmer les poles
touristiques et étendre
leur rayonnement;

Orientation 9: | - Mettre en valeur le canal
Structurer et | du Midi et les activités 3 .
développer Ioffre | associées; Cohérence entre les OAP sectorielles des communes
2 ” . go
touristique en . concernées et ’OAP canal du Midi.
.. - Promouvoir les
ambitionnant .
)z , productions locales ;
Pémergence  d’un
tourisme 4 saisons. - Compléter  Poffre
d’hébergement
touristique.
Orientation 10: | - Développer les
Conforter et | commerces de proximité; | - Promotion de la mixité fonctionelle;

diversifier Poffre en
équipement
commercial tout en
promouvant la
proximité et les
produits du terroir.

- Redynamier les centres-
anciens;

- Diversifier offre
commerciale notamment
les productions locales.

- Amélioration de I'accessibilité des sites d’OAP pour
tout mode de déplacement;

- OAP des Cagnes a Capestang, vitrine des
productions locales.
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Cohérence des OAP sectorielles avec les orientations et objectifs du PADD »

Orientations du

Objectifs

Relai dans les OAP

PADD
Orientation 11:
Favoriser le

développement des
filieres productives
pour rééquilibrer le
caractére présentiel
de ’économie.

Structurer et requalifier le
foncier économique

L’absence d’OAP du fait du caractére différé de toute
ouverture de zone d’activités économiques incite a la
requalification de I’existant

Orientation 12:
Encadrer et favoriser
le développement

Etudier les opportunités
lies aux énergies
renouvelables;

Permettre les évolutions

- Mise en place de systémes d’éclairage public peu
énergivore;

- Intégration architecturale des de

production d’énergie renouvelable;

dispositifs

- Implantation bioclimatique des constructions

favorisée;

N
7 <1 VENT DOMINANT
ik JARDINS ET
, FACADES AU SUD
T T
e

ressources en eau en
adéquation avec les
besoins de demain.

consommation et le
gaspillage;
- Limiter les pollutions ;

des filiéres de -
production techniques de la
dénergies construction en faveur des
renouvelables économies et de la
production d’énergie
- Encouragement des  constructions peu
consommatrices d’énergie ;
- Promotion de [Iutilisation de matériaux de
construction écologiques et locaux;
- Encouragement des filiéres locales.
- Dimensionnement des réseaux d’eau en fonction des
besoins;
" la lisibilité - Développement de I'urbanisation en continuité de
Orientation 13: ;Ame torer [a fisibllité sur | peyistant afin d’optimiser les réseaux;
.y esressources eneau; . . L.
Optimiser et o - Promotion de l'utilisation d’essences végétales peu
sécuriser les | - Réduire la

consommatrices d’eau;

- Localisation en respect des périmétres de protection
autour des captages;

- Protection des cours d’eau, ripisylves et zones
humides;

- Gestion des écoulements pluviaux;

Orientation 14:
Assurer la
préservation des

continuités
écologiques et des
réservoirs de
biodiversité.

- Pérenniser les espaces
présentant un intérét
écologique;

- Maintenir et développer
lanature enville ;

- Localisation des sites d’OAP dans une logique de
moindre impact environnemental (incluant ’'abandon
de certains sites d’OAP) ;

- Réitération des principes de protection des éléments
écologiques du réglement sur les sites concernés
(alignements d’arbres, ripysilve, etc.) ;

- Principes de préservation de la trame verte et bleue;
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Cohérence des OAP sectorielles avec les orientations et objectifs du PADD »

Orientations du
PADD

Objectifs

Relai dans les OAP

- Maintenir des coupures

Orientation 15:
Préserver et mettre
en valeur les
paysages de Sud-

Hérault, supports de

vertes au sein de

urbanisation.
- Localisation des sites d’'OAP dans une logique de
moindre impact paysager ;
-Préservation des cones de vue;;
- Intégration des nouvelles constructions au contexte
urbain, rural et paysager environnant ;
- Prise en compte de latopographie dans les opérations
d’aménagement;

- Valoriser les grands | Prise en compte de la palette végétale proposée par
) .

ensembles paysager ; | union des CAUE' 'du Languedoc Roussillon et
principes de compositions multistrates ;

. . - Traitement des franges rurales;
- Veiller a la bonne

intégration paysagére des
opérations;

- Participer a la
préservation des

" SO e e
espace bau

vecteur des identités

aux opérations;;

son attractivité | P : X
touristique silhouettes villageoises ;
- Travailler et qualifier les
espaces de transitions. § B =
espace bt
esp.{cebﬁu‘
- Préservation des jardins potagers identitaires ;
Orientation 16; | ~Assurerla protection des | _ pise en valeur du patrimoine remarquable dans les
Préserver et mettre | léments bl patrimoniaux | gites concernés;
remarquables; . o . .
en  valeur le ) . - Prise en compte des éléments patrimoniaux au sein
patrimoine du | - Valoriser et intégrer les | gegnouvelles opérations d’aménagement ;
territoire  comme | éléments  patrimoniaux

- Principes de conception urbaines (faitages, front

Prendre en compte
les risques naturels
dans 'aménagement
du territoire de Sud-
Hérault.

Prendre en compte le
risque dans les stratégies

de développement
urbain et les
aménagements

Mhiebod batis) rappelant les anciennes formes typiques ;
Etl de lhistoire de | _ prondre en compte la ) F.)P . yplques;
celui-ci. typicité architecturale. - Promotion des matériaux locaux.
- Localisation des sites d’OAP (incluant 'abandon de
certains sites ’OAP) ;
Orientation 17: - Mise a profit des zones concernées par les risques

pour les espaces non batis ;
- Création d’espaces de rétention des eaux pluviales;

- Instauration de bandes de recul inconstructibles le
long des berges des cours d’eau;

- Promotion des cl6tures perméables ;
- Réduction de 'imperméabilité des sols.
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2.2 L’OAP THEMATIQUE « ENTREE DE VILLE »

Dansle cadre du PLUieten compatibilité avecle SCoT du Biterrois en vigueur,la CCSH a choisi
d’élaborerune OAP surletheme desentréesde villes,afin d'accompagnertoutes les communes
du territoire dans leurs projets de requalification. Cette OAP a pour ambition de valoriser
I'identité du territoire et de contribuer au maintien ou a la création d’un cadre de vie apaisé et
attractif, enjeuxidentifiés parles élus de Sud-Héraultetinscritsau SCoT du Biterrois en vigueur.

L’OAP est composée de deux parties. La premiére énonce les grands principes d'aménagement
applicables aux entrées de villes de 'ensemble des communes. La seconde, en cohérence avec
le PADD, et afin de renforcer la structure du territoire, est scindée en deux OAP spécifiques a
chaque type de commune: une premieére OAP composée des deux séquences entrée de ville et
traversée villageoise s’adressant aux polarités historiques que sont Saint-Chinian, Puisserguier,
Cessenon-sur-Orb et Capestang; et une seconde OAP, avec une séquence entrée de ville, au
profit des communes relais et petits bourgs que sont Cébazan, Creissan, Cruzy, Cazedarnes,
Quarante, Assignan, Villespassans, Montels, Montouliers, Poilhes, Babeau-Bouldoux, Pierrerue
et Prades-sur-Vernazobre.

L’OAP « Entrée de ville » permet de retranscrire dans le projet les contenus des orientations du
PADD et notamment les orientations 6,14,15 et 16 comme détaillé dans le tableau suivant:

Tableau de synthése « cohérence de TOAP « Entrée de ville » avec les orientations et objectifs PADD »

Orientations du

S , P
PADD Objectifs L’OAP prévoit:
- CEuvrer pour | - d’intégrer des liaisons piétonnes et cyclables
Pamélioration  de  la | sécurisées et de qualité aux abords des axes principaux.
mobilité interne lien avec T s . ,
Orientation 6: | |es olarités de | - d’améliorer la qualité des espaces publics et d’adapter
« CEuvrer pour déplacerr?ents le traitement des entrées en fonction des typologies de
Pamélioration  de ) communes;

Paccessibilité et de
la mobilité interne
en Sud-Hérault »

- Faire des actions en
faveur de I'amélioration
des mobilités et de
accessibilité, des leviers
de la mise en tourisme du
territoire.

- d’améliorer et apaiser la circulation des centre-bourgs,
grace ala régulation et la diminution de la vitesse et
Pintégration du végétal dans I’espace public.

Ces leviers d’action pourront aussi contribuer au
développement du tourisme sur le territoire.

Orientation 14:
« Assurer la
préservation des

continuités
écologiques et des

- Maintenir et développer
la nature en ville pour
prolonger la Trame Verte
et Bleue a Pintérieur des
communes et au sein des

-d’intégrer le végétal a ’espace public;

- de traiter paysagérement les abords des axes
principaux (végétalisation des pieds de fagades...) ;

- la conservation autant que possible des structures

réservoirs de L végétales en entrée de ville, notamment des
biodiversité » operations. alignements.
- Repenser la construction | - Pintégration paysagére des nouvelles constructions et
. i et [Iaménagement en la préservation des cdnes de vue en fonction des
Orientation  15: | tanant compte de | silhouettes villageoises ;
« Préserver et

mettre en valeurles
paysages de Sud-
Hérault, support de
son attractivité
touristique »

Pinsertion paysagére et
architecturale.

- Travailler et qualifier les
espaces de transition
entre les zones urbaines, a
urbaniser et les espaces
agricoles ou naturels.

- d’améliorer la qualité des espaces publics et des
supports de mobilité, pour diminuer le caractére
«routier » de certaines entrées de villes ;

- de qualifier les espaces de transition entre les
ensembles batis et les espaces naturels et agricoles afin
de constituer des lieux de respiration et de perception
du paysage.
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Tableau de synthése « cohérence de TOAP « Entrée de ville » avec les orientations et objectifs PADD »

Orientations du

N , P
PADD Objectifs L’OAP prévoit::

- Valoriser le patrimoine
protégé.
Orientation 16:

L - Promouvoir la typicité
« Préserver et yP

architecturale du | - des mesures pour préserver et mettre en évidence les
mettre en valeur le patrimoine bati rural et éléments remarquables du paysage (vues sur les
patrimoine du urbain. massifs et puechs, silhouettes villageoises, les éléments
territoire comme . . batisidentitaires oule petit patrimoine) afin de valoriser
vecteur des | - Ideptlﬁer, préserver et | pijentitéetla typicité du territoire de Sud-Hérault.
identités et de | valoriser les autres
Phistoire de celui- | éléments de patrimoine -la conservation des structures végétales.
ci» (petit patrimoine,

patrimoine

vernaculaire...).

2.3 L’OAP HYBRIDE « CANAL DU MIDI »

Le canal du Midia été inscrit par 'UNESCO sur la liste du patrimoine mondial au titre des biens
culturels en 1996, lui consacrant une valeur universelle exceptionnelle et a ce titre, d’étre
protégé au bénéfice de 'lhumanité. L’Etat, devant la Communauté internationale, se doit de
garantir la conservation du bien et de veiller a ce que les aménagements qui le concernent
directement, ou situés a ses abords, ne portent pas atteinte a sa valeur universelle
exceptionnelle. De plus, le canal du Midia été classé au titre des sites par arrété ministériel du 4
avril1997,le périmetre du classement correspond au domaine public fluvial.

Dansle cadre duPLUi,la Communauté de communes Sud-Hérault a choisid’élaborer une OAP
sur lethéme du paysage et du patrimoine du canal du Midi, afin d’inscrire concreétement ce bien
universel dans le développement duterritoire.

Cette OAP présente un double objectif, avec d’abord celui de pérenniser les qualités
paysageres et d’autre part, a I'échelle intercommunale, celui de guider et de définir de grandes
orientations-cadres permettant de préserver lavaleur universelle exceptionnelle dusite etavec
lesquelles les futurs projets doivent étre compatibles.

L’OAP canal du Midi croise les deux types d’OAP, a savoir «sectorielle» de par I'inscription
territorialisée dulinéaire du canal du Midiet «thématique » par son objet d’étude ; le paysage et
le patrimoine. L’hybridation de ces deux types d’OAP s’est révélée comme la plus pertinente au
vu du caractere exceptionnel de I'étude, mais aussi des orientations du PADD traitant ou
abordant de pres oude loin le canal du Midi.

L’OAP canal du Midi permet de retranscrire dans le projet les contenus des orientations du
PADD et notamment:
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Tableau de synthése « cohérence de TOAP canal du Midi avec les orientations et objectifs PADD »

Orientations du
PADD

Orientation 6:
« CEuvrer pour
’amélioration de
Paccessibilité et de
la mobilité interne
en Sud-Hérault »

Objectifs

- Améliorer la mobilité
interne au territoire.

- Faire des actions en
faveur de
I’amélioration des
mobilités et de
'accessibilité des
leviers de la mise en
tourisme du territoire.

OAP

- La posture 2 développe la nécessité d’aménager des
connexions piétonnes de qualité pour accéder au canal, de
maniére a assurer des liens physiques entre les espaces du
canal et les quartiers, équipements, commerces et services
des communes traversées. Certains de ces cheminements
sont identifiés au sein des cartes de synthése de la posture.

- La posture 3 développe les modalités d’amélioration de
Paccessibilité et du stationnement, de développement dela
promenade et des modes actifs, y compris au-dela du
linéaire du canal. Il s’agit également de créer des itinéraires
de découverte afin d’assurer "accessibilité du canal a tous,
en tous modes et quel que soit I'objectif poursuivi
(déplacements  fonctionnels, flanerie, promenade,
tourisme...).

L’orientation 9
« Structurer et
développer [I'offre
touristique en
ambitionnant
Pémergence d’un
tourisme 4
saisons »

- Conforter les
polarités touristiques
identifiées et

différenciées.

- Profiter de la porte
d’entrée canal du Midi
pour faire rayonner le
tourisme sur
I’ensemble du
territoire.

- Mettre en valeur le
cadreruralpar’appuia
la filiere de
Pagritourisme.

- Compléter I'offre en
hébergements
touristiques.

- L’OAP, de par sa portée et sa dimension, permet de
préserver des supports de l'attractivité touristique du
territoire: les paysages, et notamment ceux qui composent
latoile de fond du canal ; mais aussi le patrimoine. Ces items
sont particuliérement développés dans la posture 1 de
POAP qui développe [lintérét touristique de leur
préservation mais aussi de leur mise en valeur, notamment
pour le patrimoine, dans le sens ol batisses et grands
domaines peuvent servir la promotion des productions et
savoir-faire locaux ou d’hébergements touristiques.

- Dans sa posture 2 la nécessité d’assurer des connexions
entre le canal et les équipements, commerces et services
des communes traversées, percole ainsi avec 'ambition de
rayonnement de la porte d’entrée constituée parle canal du
Midi.

- Dans sa posture 3, des itinéraires de découverte sont
identifiés afin d’assurer ’accessibilité du canal, mais aussila
valorisation des ouvrages techniques du canal et des points
de vue...

Orientation 10 «
Conforter et
diversifier’offre en
équipement
commercial tout en
promouvant la
proximité et les
produits du terroir
»

- Soutenir et renforcer
le commerce de

proximité et la
redynamisation  des
centres anciens par

Paffirmation de Ila
mixité des fonctions de
ces derniers.

L’OAP dans son ensemble, vise a développer les conditions
optimales d’une découverte et d’une promotion du
territoire. Sa posture 2 développe les orientations
permettant les connexions entre le canal du Midi et les
centres des communes traversées, contribuant a les
redynamiser.

Orientation 11
« Favoriser le
développement

des filieres
productives pour
rééquilibrer le
caractére

présentiel de

I’économie »

- Structurer et
requalifier le foncier
économique,
notamment
communautaire.

L’OAP canal du Midi dans sa posture 2 s’articule autour
d’orientations permettant d’assurer I'accueil d’activités
économiques et artisanales, en lien avec le fonctionnement
du canal, tout en veillant a la bonne intégration urbaine et
paysagére.
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Tableau de synthése « cohérence de TOAP canal du Midi avec les orientations et objectifs PADD »

Orientations du
PADD

Orientation 15
«Préserver et
mettre envaleurles
paysages de Sud-
Hérault, support de
son attractivité
touristique »

Objectifs

- Préserver et valoriser
les grands ensembles
paysagers, atouts du
cadre de vie et de mise

en tourisme du
territoire.

- Repenser la
construction et
Paménagement en
tenant compte de

Pinsertion paysagére
et architecturale.

- Travailler et qualifier

les espaces de
transition entre les
zones urbaines, a
urbaniser et les

espaces agricoles ou
naturels.

OAP

L’ensemble de 'OAP canal du Midi vise a prendre en
compte les espaces environnants du canal dans
aménagement du territoire.

- La posture 1 « Le canal comme vecteur d’ aménités et de projets »
développe les orientations permettant de préserver et
pérenniser ce qui fait sens dans le paysage percu le long du
canal du Midi et au-dela.

- Dans sa posture 2 « Le canal comme vecteur d’aménités et de
projets », la nécessité d’assurer des liens d’usages et de
perceptions entre les bourgs et le canal afin de ne pas porter
atteinte au caractére oual’intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales. Pour cela,
une attention particuliére doit étre apportée a la qualité
architecturale, urbaine et paysagére.

-Dans saposture 3,est développé lanécessité de prendreen
compte les cénes de vues identifiés donnant a voir un
certain nombre d’éléments patrimoniaux et paysagers qui
participent a I'identité territoriale.

Orientation 16:

«Préserver et
mettre en valeur le
patrimoine du
territoire comme
vecteur des
identités et

histoire de celui-
ci»

- Valoriser le
patrimoine protégé.

- Promouvoir la
typicité architecturale
du patrimoine bati
rural et urbain.

- ldentifier, préserver
et valoriser les autres

éléments de
patrimoine (petit
patrimoine,
patrimoine

vernaculaire...).

- Dans sa posture 1, ’OAP développe des orientations
visant a maintenir les petits édifices, a entretenir les abords
des cabanes de vignes, a rénover ces derniéres lorsque cela
est nécessaire et a pérenniser la visibilité de ces diverses
architectures depuis le canal.

- L’OAP précise également, dans sa posture 3, les modalités
de mise en lumiére des ouvrages techniques du canal.
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3 CHOIX RETENUS POUR LE REGLEMENTET
JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS EDICTEES

3.1 LESCHOIXRETENUS POURETABLIR LEREGLEMENT

Le reglement est composé d’une partie écrite et d’une partie graphique qui contiennent les
régles et prescriptions graphiques destinées a mettre en ceuvre les orientations du PADD, en
complémentarité avecles OAP.

Dans ce but, différentes dispositions réglementaires proposées parle Code de 'urbanisme dans
le cadre de I'élaboration du PLUI (zones, secteurs, prescriptions particuliéres..) ont été
opportunément mobilisées pour mettre en ceuvre le projet de territoire.

L’aboutissement du volet réglementaire a nécessité de nombreuses séances de travail
(entretiens individuels avec les communes, commissions urbanisme, réunions techniques avec
les services de la communauté et I'avocat conseil de la Communauté..) et des allers-retours
multiples avecles élus.

L’objectif de la Communauté de communes est de disposer d’un reglement « accessible » au
plus grand nombre, c’est-a-dire des documents (écrits et graphiques) qui soient des plus lisibles
et compréhensibles possibles.

La simplification des régles a été le maitre mot de 'ensemble des discussions, notamment avec
le service urbanisme de la Communauté, en charge de linstruction des autorisations
d’urbanisme pour le compte des maires, qui gere les autorisations d’urbanisme en étroite
collaborationavecles communes.

La volonté des élus dans 'écriture de ce reglement est d’étre a la fois prescriptif pour maintenir
le patrimoine architectural local (pour en préserver le caractére et les particularités qui en font
larichesse), et facilitateur pour les projets de construction notamment au sein des zones déja
urbanisées qu’ils souhaitent rendre plus attractives.

Lesdispositions générales dureglement participentaclarifierlalecture etlacompréhensiondes
regles inscrites dans le document. Elles précisent le champ d’application territorial, la portée
juridique et la composition du reglement ainsi que les dispositions reglementaires particulieres
qui s’appliquent sur certains terrains, secteurs ou éléments, quelle que soit la zone a laquelle ils
appartiennent.

Enrespect de la « recodification » du Code de I'urbanisme, les dispositions reglementaires qui
s’appliquentausein de chaque zone du PLU intercommunal sont organisées entrois chapitres:

- Lesdispositions relatives a la destination des constructions, 'usage des sols et la nature des
activités. Elles définissent les affectations des sols, les destinations et la nature des
constructions qui sont interdites ou autorisées sous conditions dans la zone. Ces regles
permettent de définir le caractere de la zone, safonction et sa vocation.

- Les dispositions  relatives aux  caractéristiques  urbaines,  architecturales,
environnementales et paysageres. Ces regles concernent principalement la volumétrie et
les conditions d’implantation des constructions, les toitures, les facades (dont les
fermetures et ouvertures), les clStures et les dispositifs de production d’énergie, le
traitement des espaces non batis et les conditions de stationnement. Elles permettent ainsi
d’assurer l'insertion des constructions et des espaces non bdtis au regard de leur
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environnementurbainet paysager,ens’inscrivantdans un objectif global de préservationde
la qualité de cadre de vie et de développement durable.

- Lesdispositions relatives aux équipements et réseaux. Ces régles définissent les conditions
de desserte par les voies (accés et voiries), et par les autres réseaux (eau potable,
assainissement, eaux pluviales, réseaux secs).

En matiére d’organisation du réglement, des dispositions communes a toutes les zones,
relatives aux caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres ainsi
qu’aux équipements et réseaux ont été rassemblées dans le titre Il et seules les regles
particulieres sont précisées dans le reglement de chaque zone.

3.2 JUSTIFICATION DE LA NECESSITE DES DISPOSITIONS
EDICTEES PARLE REGLEMENT

Le tableau suivant renseigne sur la nécessité des dispositions édictées par le réglement pour
mettre en ceuvre le PADD et les différences qu'elles comportent.

De maniere complémentaire a cetableau, les chapitres 6 « La délimitation des zones » et 7 « Les
autres dispositions mises en ceuvre par le PLUi » permettent de mieux comprendre les choix
retenus au sujet des dispositions reglementaires édictées par le PLU intercommunal.
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Ambition 1: Pérenniser I’attractivité du territoire et favoriser un développement

communes qui le composent

Orientations
générales du PADD

Orientationl

Agir sur les
caractéristiques  du
parc de logements

pour favoriser I’accueil
et le maintien de
population et
proposer un logement
pour tous en Sud-
Hérault

[
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Justification de la nécessité des dispositions du réglement (écrit ou
graphique) pour sa mise en ceuvre

- L’ouverture de zones a urbaniser pour permettre I’accession a la
propriété.

- Mise en place de secteurs de mixité sociale (L.151-15) pour imposer
la réalisation d’une part de logements locatifs sociaux lors d’un
programme de logements. Dix secteurs ont été identifiés sur huit
communes.

- Mise en place d’'un emplacement réservé pour la création de
logements communaux a Quarante.

- Création d’une zone a urbaniser a vocation d’équipement public
accueillant un projet de maison de retraite sur la commune de
Cessenon-sur-Orb.

Orientation 2

CEuvrer pour un
développement et un
aménagement urbain
plus durable valorisant
un mode de «
construire moins mais
construire mieux »

- Déclassement de 31,3 ha entre les documents d’urbanisme
communaux (dont certains datent de 2019) et le PLUi.

- Calibrage des extensions urbaines «zonées » qui tient compte du
potentiel réaliste de logements réalisables en réinvestissement
urbain pour répondre aux besoins du territoire.

- Encadrement de la constructibilité autour des hameaux

conformément aux orientations prises dans le PADD.

- Réalisation d’OAP en zone urbanisée pour mettre a profit le
potentiel de renouvellement urbain sur des sites stratégiques
(exemple: ancienne cave et distillerie de Capestang).

- Localisation des zones a urbaniser prenant en compte leur
intégration et la préservation des silhouettes villageoises, en
continuité des zones urbaines existantes, en évitant le plus possible
les extensions multiples juxtaposées le long des axes routiers.

- Dispositions écrites assurant Pintégration architecturale des
nouveaux quartiers.

- Création d’emplacements réservés pour aménager des espaces
publics.

Orientation 3

Pérenniser la qualité
de I'offre en
équipements et
services a la
population, tout en
conservant I'atout de
la répartition
équilibrée de ceux-ci

- Secteurs Uep pour maintenir les équipements existants (et leur
localisation urbaine) et permettre leur évolution.

- Création de zones 1AUep pour développer P'offre selon les besoins
identifiés.

- Création d’emplacements réservés pour de nouveaux équipements
publics.

- Promotion de la mixité fonctionnelle au profit des équipements
publics qui sont autorisés dans toutes les zones du PLU (Dans les
zones A et N les équipements publics sont limités aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
sous réserve de ne pas mettre en cause P'activité agricole).

Orientation 4

Compléter et
structurer loffre en
équipements de loisirs
pourles habitantseten
lien avec les stratégies
de  développement
touristique  menées
par la Communauté

- Création d’un emplacement réservé pour I'aménagement du
stationnement aux abords de la « plage » de Cessenon-sur-Orb.

- Création d’emplacements réservés pour I'aménagement et
I’élargissement de voies douces.

- Identification d’un secteur UEP au domaine de Roueire afin de
permettre a Pintercommunalité d’y développer un projet pour des
événements culturels.
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Orientation 5

Accompagner les
actions du
département en
faveur de
Paménagement

numérique et agir pour
le développement des
usages

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux
réseaux de communications électroniques et numériques (fibre)
existants ou futurs (pose de fourreau en attente).

- Lalocalisation des zones a urbaniser en continuité de zone urbanisée
ollles réseaux sont déja présents et leur calibrage qui tient compte du
réinvestissement urbain réaliste pour répondre aux besoins en
logements.

Orientation 6

CEuvrer pour
I'amélioration de
laccessibilité et de la
mobilité interne en
Sud-Hérault

- Création d’emplacements réservés pour I’élargissement de voirie et
Paménagement de trottoirs, mais aussi pour 'aménagement de
stationnement et "amélioration des connexions entre quartiers.

- Prescriptions réglementaires qualitatives et quantitatives pour le
stationnement automobile et le stationnement des vélos.
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diversification

asa

~

ivre le développement de Péconomie locale et travailler

és pour poursu

S’appuyer sur ses points forts et ses potentialité

.
.

Ambition 2

Orientation7

Conforter Pagriculture, pan
majeur de P’économie locale
en prenant en compte ses
besoins

- Classement de 96,7% du territoire communautaire en zone
agricole ou naturelle.

- Zone agricole constituée de plusieurs secteurs:

> A0 et AOcm quisont des espaces agricoles a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles et pour leur intérét paysager;

> Ah et Ahcm qui sont des espaces agricoles définis pour
accueillir des constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées;

Les régles en AO limitent la constructibilité aux équipements
d’intérét collectif et services publics a la sous-destination de
locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés comprenant les stations d’épuration et
les transformateurs électriques (parce qu’ils sont
incompatibles avec la vie urbaine) et a Pévolution de
Pexistant et sous conditions.

La délimitation des secteurs Ah s’est faite en fonction des
projets connus recensés par les élus et lors du diagnostic
agricole, de maniére a étre accessibles afin de permettre le
maintien et le développement d’activités mais aussi de
permettre de nouvelles installations agricoles.

En Ah les régles permettent les nouvelles constructions
agricoles et I’évolution de [Iexistant, sous-conditions
cumulatives.

- Identification de batiments pouvant faire I'objet d’un
changement de destination en zone agricole, facilitant la
diversification et la pluriactivité.

Orientation 8

Etudier et valoriser le
potentiel des espaces naturels

- Définition de régles en zone naturelle permettant la
construction a sous-destination d’activité agricole liée a de
Pactivité pastorale et a la sous-destination forestiére.

- Définition derégles promouvant l'utilisation du bois dans les
constructions dans certaines zones (bardage bois de
préférence en zone UE, autorisé en zone UL, facade en bois
autorisée sur les constructions elle-méme réalisées dans ce
matériau en zone A et N, devantures commerciales en bois
autorisées en zone U, abris de jardins en ossature et bardage
autorisés dans I'ensemble des zones, menuiserie
préférentiellement en bois massif sur ’ensemble des zones et
volets en bois dans les sous-secteurs UAr et UBr).

Orientation 9

Structurer et développer
I'offre touristique en
ambitionnant  ’émergence
d’un tourisme 4 saisons

- Création d’un emplacement réservé pour 'aménagement
du stationnement de la plage de Cessenon-sur-Orb.

- Création d’un secteur (2AUL) a vocation d’hébergements
touristiques pour la création d’un nouveau camping a
Cazedarnes. La zone 2AUh a Creissan pourrait aussi
comporter un projet d’hébergements hételiers.

- Identification de batiments pouvant faire 'objet d’un
changement de destination en zone agricole en faveur du
développement de I'cznotourisme (mutation vers de
I’lhébergement touristique possible ainsi que 'aménagement
d’un local de vente et/ou a la présentation/dégustation de
produits).

- Préservation des zones agricoles, vitrines du tourisme du
territoire.
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- Délimitation de sous-secteurs «cm»» en zone agricole et
naturelle se trouvant dans le périmétre classé des abords du
canal du Midi.

- Définition de régles dans les sous-secteurs «cm» afin de
préserver les vues et le paysages depuis le linéaire du canal du
Midi: interdiction des serres et centrales photovoltaiques,
clotures visibles depuis le canal du Midi exclusivement
constituées d’une haie végétale pouvant étre doublée d’un
grillage, pourcentage de pleine terre porté a 60%, les franges
urbaines doivent &tre maintenues, a minima avec une haie
bocagére, les panneaux photovoltaiques en toiture sont
interdits sur des pans visibles depuis le canal du Midi...

- Identification du petit patrimoine a préserver et fiches de
prescriptions quant a leur restauration.

- Mise en place d’espaces boisés classés pour la préservation
des grands paysages et des silhouettes des domaines
viticoles.

Orientation 10

Conforter et diversifier offre
en équipement commercial
tout en promouvant la
proximité et les produits du
terroir

- ldentification de secteurs et linéaires de diversité
commerciale (L.151-15), sur les communes de Capestang,
Puisserguier, Saint-Chinian et Cessenon-sur-Orb, en vue de
renforcer le commerce de proximité et la redynamisation des
centres (changement de destination des RDC accueillant des
locaux a sous-destination de commerces de détails vers une
destination d’habitation interdits ...).

- Définition de régles encadrant les implantations a
destination de commerces et activités de service en fonction
des zones et des communes pour favoriser les nouvelles
implantations de maniére générale sur les petites communes
et communes relais et encadrer le développement sur les
polarités historiques pour favoriser le commerce de
proximité notamment dans les centres anciens en application
des objectifs du PADD.

- Définition de régles en zone UE interdisant les nouvelles
grandes et moyennes surfaces alimentaires de la sous-
destination «artisanat et commerce de détail» afin de
favoriser le commerce de proximité.

- Création d’emplacements réservés pour 'aménagement de
stationnement permettant de faciliter ’accés auxcommerces
des centres anciens.

- Autorisation encadrée en zone A des extension/annexes
pour la création de locaux pour la vente directe.

- Identification de secteurs Nj permettant de préserver les
jardins familiaux.

Orientation 11

Favoriser le développement
des filiéres productives pour
rééquilibrer le  caractére
présentiel de ’économie

- Zonage qui ménage une seule vraie extension de ZAE,
bloquée, permettant de prioriser la requalification de I'offre
existante.

- Réglement de la zone UE autorisant I'accueil de quelques
services et commerces aux travailleurs, tels que des
restaurants, cafés, salles de sports, etc., afin de permettre de
la mixité et les rendre attractives pour de nouvelles
entreprises.

- Réglement architectural et paysager en zone UE afin de
faciliter insertion paysagére de ces secteurs.

Orientation 12

Encadrer et favoriser le
développement desfiliéres de

- Dispositions réglementaires favorisant I'éolien destiné a la
production d’énergie particuliére et domestique.

- Définition de régles autorisant I'installation de panneaux
solaires dans toutes les zones sur toiture (sous conditions en
zone UA) et en fagade en zone UC, UL, UEP, UE et 1AU sous
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production d’énergies

renouvelables

condition et en ombriéres (encadré en UEP pour ne pas
pénaliser le stationnement).

- A linverse, identification de sous-secteurs « cm» en zone
agricole et naturelle, interdisant les panneaux
photovoltaiques sur des parties visibles depuis le canal du
Midi.

- Définition de régles en zone agricole et naturelle pour
encadrer tout projet de centrale photovoltaique au sol en
compatibilité avec les dispositions du Code de I'urbanisme
pour ne pas pénaliser Pactivité agricole.

ts garants de

P

emen

él

Imoine, comme

le socle environnemental et paysager ainsi que le patr

Orientation 13

Optimiser et sécuriser les
ressources en eau en
adéquation avec les besoins
de demain

- Détermination de zones a urbaniser aux superficies limitées,
cohérentes avec les besoins et situées en continuité de
urbanisation existante pour limiter les extensions des
réseaux et donc les déperditions.

- Phasage des zones a urbaniser (LAU/2AU) en fonction de la
capacité des réseaux et de laressource eau.

- Régles concernant les vidanges de piscines.

- Définition de régles en faveur de la limitation de
Pimperméabilisation des sols et du ruissellement.

- ldentification, au titre de Particle L.151-23, des zones
humides et des réservoirs de biodiversité pour des motifs
d’ordre écologique.

- Identification réglementaire de I'Aire d’Alimentation du
Captage de Fichoux et des périmétres de protection
rapprochés des captages afin de rendre visible et de préserver
laressource.

- Régles concernant le raccordement aux réseaux
d’assainissement pour les nouvelles constructions et
identification des secteurs urbanisés UAa et UCa non
raccordés au réseau d’assainissement collectif.

- Définition d’emplacements réservés pour la création et
Pextension de stations d’épurations.

- ldentification, au titre de Particle L.151-23, des zones
humides et des réservoirs de biodiversité pour des motifs
d’ordre écologique.

- Zones naturelles et agricoles qui représentent 96,7% du
territoire assorties d’un réglement protecteur puisqu’il limite
et encadre la constructibilité et permet ainsi d’assurer la
préservation des continuités écologiques.

- Identifications de 314 ha d’espaces boisés classés.

e
:’>_’ - Détermination de zones d’extension urbaine aux superficies
5 . . R o P . .
] E Orientation 14 limitées et situéesen continuité del urbanlsatlo? existante et
£ | ) ] permettant de maintenir les coupures d’urbanisation
o Assurer la ‘prelser.vatlon des | axistantes et de contenir le mitage. La constructibilité au sein
v 5 continuités écologiquesetdes | joghameaux est strictement encadrée.
] réservoirs de biodiversité . P . .
g2 - Protection d’éléments et secteurs au titre de Iarticle L.151-
o 3 19 pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
c°S architectural incluant du patrimoine végétal.
@ PP < . . .
g © - Définition de régles participant au maintien de surfaces non
[ . - ope 2 . .
€5 imperméabilisées des parcelles, variant en fonction des zones
&8s et mise en place d’emplacements réservés pour
3 Paménagement d’espaces publics dont des espaces verts
S contribuant au développement de la nature en ville...
5 - Délimitation de zone naturelle jardin (Nj) afin de préserver
5 g les jardins potagers au sein ou en continuité du tissu urbain.
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Orientation 15

Préserver et mettre en valeur
les paysages de Sud-Hérault,
supports de son attractivité
touristique

- ldentification, au titre de Particle L.151-23, des zones
humides et des réservoirs de biodiversité pour des motifs
d’ordre écologique et d’éléments et secteurs pour des motifs
d’ordre culturel, historique ou architectural (patrimoine bati,
patrimoine végétal...), au titre de I'article L.151-19.

- Délimitation de sous-secteurs « cm » en zone agricole et
naturelle correspondant au périmétre classé des abords du
canal du Midi.

- Zones naturelles et agricoles qui représentent 96,7% du
territoire assorties d’un réglement protecteur puisqu’il limite
et encadre la constructibilité et permet ainsi d’assurer la
préservation des grands paysages et cdnes de vues.

- Réglementation des zones UA et UB (et a fortiori de
secteurs renforcés UAr et UBr sur Poilhes et Montouliers) qui
préserve le caractére patrimonial de Parchitecture et des
formes urbaines des centres anciens (circulades) et des
faubourgs.

- Définitions de régles pour traiter les interfaces urbanisation
/ espaces agricoles et naturels et pour intégrer au mieux les
nouvelles constructions.

- Nuancier élaboré par le CAUE 34 a partir de I'observation
des constructions existantes sur le territoire intégré au
réglement.

- Palette végétale ’'Union des CAUE en Languedoc intégrée
auréglement.

Orientation 16

Préserver et mettre en valeur
le patrimoine du territoire
comme vecteur des identités
et de’histoire de celui-ci

- L’intégralité des chapitres 2 du réglement pour chacune des
zones vise a préserver les caractéristiques architecturales ou
assurer lintégration architecturales des nouvelles
constructions, complémentairement aux OAP pour les zones
1AU notamment.

- Délimitation des secteurs UAr, et UBr comprenant des
régles architecturales renforcées sur les communes de
Montouliers et Poilhes.

- Protection d’éléments et secteurs pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural (patrimoine biti,
patrimoine végétal...), au titre de I'article L.151-19.

- Délimitation de sous-secteurs « cm » en zone agricole et
naturelle correspondant au périmeétre classé des abords du
canal du Midi.

Orientation 17

Prendre en compte les risques
naturels dans 'aménagement
du territoire de Sud-Hérault

- PPRiintégrés aux Servitudes d’Utilité Publique.

- Détermination de la localisation des zones a urbaniser au
regard des risques, notamment d’inondation, en évitant les
zones de risques forts et définition de zone non aedificandi.

- Rappel dans le réglement écrit de la présence de plans de
prévention du risque inondation et d’atlas des zones
inondables sur le territoire.

- Définition de dispositions réglementaires en faveur de
Pinfiltration des eaux pluviales et de leur gestion en prenant
en compte 'imperméabilisation des sols et le ruissellement.
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Les principales différences de regles d’'une zone a l'autre s’expliquent par la vocation, les
caractéristiques des batiments existants, le caractere patrimonial ou non du tissu, la proximité
des espaces naturels ouagricoles ounon.. elles sont explicitées zone par zone ci-apres.

Varient notamment d’une zone al’autre

- La destination des constructions et l'usage des sols. Des sous-secteurs permettent
notammentenzone U de faire varier les régles pour encadrer le développement commercial en
compatibilité avec le projet de DAAC duSCoT enrévision;

-Lesrégles de gabaritet d'implantation et d’intégration architecturale et paysagere ;

-Les dispositions relatives au nombre de places de stationnement automobile qui varient d’une
zoneal’autreenfonctiondelanature etdeladensité dutissubati. A l'intérieur dune méme zone
les dispositions varient en fonction des destinations et sous-destination afin d’optimiser les
opérations et de répondre aux besoins quisont eux aussi variables.

-Lesrégles de raccordement aux différents réseaux...

Lestableaux ci-apresjustifient zone par zone les différences notables moins évidentes:

= DANSLAZONEUA

Chapitre I. Usage | Concernant les installations classées pour la protection de I'environnement, les
des sols et | nouvelles installations sont autorisées, sous-condition qu’elles correspondent a des
destination  des | besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient
constructions mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants. L’évolution des installations existantes est quant a elle autorisée sous
réserve qu’il en résulte une atténuation des dangers ou nuisances émises en qualité et
en quantité et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre pour P'intégration
dans le milieu environnant.

=> Cette différence de régle prend en compte 'antériorité des ICPE existantes et leur
donne le droit de poursuivre leur activité, tout en leur prescrivant des conditions
d’amélioration dans le cas ol elles souhaiteraient évoluer. Pour les nouvelles, les
conditions d’implantation sont plus restrictives afin de prendre en compte les
constructions déja existantes et de ne pas créer de nuisances.

- Les régles d’implantation de nouvelles surfaces de vente varient en secteur UAb,
définis sur les polarités historiques (Capestang, Cessenon-sur-Orb, Puisserguier et
Saint-Chinian) en déclinaison des centralités commerciales définies par le projet de
DAAC du SCoT du Biterrois arrété.

Chapitre Il. | - Autitre du maintien des commerces de proximité et de laredynamisation des anciens
Caractéristiques (PADD OG10), plusieurs régles s’imposent et varient :
urbaine,

> plafonnement des surfaces de vente pour favoriser le commerce de proximité,
avec une majoration pour les polarités historiques (Capestang, Cessenon-sur-Orb,
Puisserguier et Saint-Chinian) via une identification par un sous-secteur UAb.

architecturale,
environnementale
et paysageére

> des secteurs, voies, flots définis au titre de Particle L.151-16 du Code de
Purbanisme, en tant que secteur ol doit étre développée la diversité commerciale sont
définis et sont assimilés a des régles particuliéres pour les polarités historiques.

-Dansles secteurs UAr, plusieurs dispositions réglementaires remplacent ou s’ajoutent
concernant aspect extérieur des constructions et notamment I’'isolation des toitures,
les volets et I'intégration des dispositifs de production d’énergie, afin de conserver
Parchitecture typique des centres anciens dit «patrimoniaux» de Poilhes et
Montouliers.

- Plusieurs adaptations de régles générales visent a

>tenir compte de P’existence de cas particuliers (tailles et configuration de parcelle)
et ne pas s’opposer a des projets dont ’'aboutissement permettrait de redynamiser /
densifier les centres
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Ou

> maintenir une harmonie d’ensemble permise par adaptation de la régle aux
gabarits, distances, alignements d’une construction mitoyenne.

Parexemple:

> Adaptationdesrégles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques
pour les groupes d’habitation ou de locaux sur un méme filot ou pour les terrains
jouxtant plusieurs voies ;

> Adaptation des régles d’alignement en cas de constructions existantes mitoyennes
non alignées;;

> Adaptation des régles de hauteur dans le cas d’une construction mitoyenne
existante d’une plus grande hauteur...

NB : Ces adaptations sont souvent accompagnées de schémas (cf. extrait ci-dessous).

NOUVELLE CONSTRUCTION AUTORISEE

PLUS GRANDE HAUTEUR
VOISINE

[0 M

RUCTIONS EXISTANTE

0U H MAX
H = HAUTEUR DE LA CONSTRUCTION

Figure 13 : Extrait du reglement — Exemple d’ adaptation des régles de hauteur illustrée

- Des régles varient en fonction de leur visibilité depuis I’espace public dans un souci
d’intégration paysagére et architecturale notamment vis-a-vis de la typicité du bati
ancien omniprésent en zone UA.

Parexemple:
> Dispositions encadrant les crevées de toiture et terrasses tropéziennes;

> Dispositions encadrant le traitement des facades, 'ordonnancement des
ouvertures;

> Dispositions encadrant I’aspect extérieur des abris de jardin.

- Les conditions d’implantation, de volumétrie des constructions appartenant a la
destination « équipements d’intérét collectif et services publics », ne sont pas
réglementées pour en faciliter 'implantation au sein des espaces urbanisés.

Chapitre
Equipements
réseaux

1.
et

Dans les secteurs UAa, en 'absence de réseau public, ’assainissement non collectif ou
semi-collectif est autorisé a condition que les dispositifs de traitement soient
conformes a la réglementation en vigueur. Tout projet lié a 'aménagement d’un
systéme d’assainissement autonome devra donner lieu a une validation du projet par le
Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC). L’évacuation des eaux usées
estinterdite dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux et cours d’eau.

= Cette différence de régle prend en compte I'existance de zones bities a caractére
ancien non raccordées au réseau d’assainissement collectif.
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= DANSLAZONEUB

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

Concernant les installations classées pour la protection de I’environnement, et
les variations en termes d’implantation de nouvelles surfaces de ventes en
secteur UBb, les mémes différences qu’en zone UA s’appliquent.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

Au titre du maintien des commerces et de la redynamisation dans les centres-
anciens ainsi que Paffirmation de la mixité des fonctions (PADD OG10),
plusieurs régles s’imposent ou varient comme dans la zone UA.

- Les prescriptions architecturales sont renforcées dans les secteurs UBr (qui
concernent Poilhes et Montouliers), comme en UAr afin de conserver
P’architecture typique des faubourgs adjacents aux centres dit « patrimoniaux »,
avec en plus des dispositions concernant les chéneaux, descente d’eau pluviale et
zinguerie.
- Comme en zone UA, plusieurs adaptations de régles générales visent a:

> tenir compte de I'existence de cas particuliers (tailles et configurations de

parcelles) et ne pas s’opposer a des projets dont ’aboutissement permettrait de
redynamiser / densifier les centres;

ou

> maintenir une harmonie d’ensemble permise par 'adaptation de la régle
aux gabarits, distances, alignements d’une construction mitoyenne.

ou

> laisser plus de liberté au porteur de projet dans la mesure ot il n’entraine
aucun impact visuel depuis 'espace public (abris de jardin).

- Des régles varient en fonction de leur visibilité depuis 'espace public dans un
souci d’intégration paysagére et architecturale notamment vis-a-vis de la
typicité du bati ancien omniprésent en zone UB a limage de la zone UA.

- Comme en UA, les conditions d’implantation, de volumétrie des constructions
appartenant a la destination « équipements d’intérét collectif et services publics
», ne sont pas réglementées pour en faciliter Pimplantation au sein des espaces
urbanisés.

Chapitre .
Equipements et réseaux

/

= DANSLAZONEUC

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

Concernant les installations classées pour la protection de I’environnement, les
mémes différences qu’en zone UA et UB s’appliquent.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

Au titre du maintien des commerces dans les centre-anciens des polarités
historiques en complément avec les secteurs de diversité commerciale situés en
zone UA et UB et en compatibilité avec le projet de DAAC du SCoT du Biterrois
plusieurs régles s’imposent ou varient :

- Dans les sous-secteur UCa et UCb les constructions a destination d’artisanat et
commerce de détail sont limitées a2 300m? de surface de vente.

- Pour développer la mixité sociale au sein du territoire et répondre au mieux aux
besoins des populations des secteurs définis au titre de larticle L.151-15,
imposent un pourcentage affecté a la production de logement locatifs sociaux
pour tout programme de logements. Ces secteurs correspondent a des secteurs
de projets identifiés, en zone UC en I’occurrence.

- Comme en zone UA et UB plusieurs adaptations de régles générales visent a:

> tenir compte de P’existence de cas particuliers (tailles et configurations de
parcelle) et ne pas s’opposer a des projets dont ’aboutissement permettrait de
densifier les espaces batis;
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ou

> maintenir une harmonie d’ensemble permise par 'ladaptation de la régle
aux gabarits, distances alignements d’une construction mitoyenne.

ou

> laisser plus de liberté au porteur de projet dans la mesure ot il n’entraine
aucun impact visuel depuis ’espace public (abris de jardin).

- Comme en UA et UB, les conditions d’implantation, de volumétrie des
constructions appartenant a la destination « équipements d’intérét collectif et
services publics », ne sont pas réglementées pour en faciliter 'implantation au
sein des espaces urbanisés.

Chapitre 1.
Equipements et réseaux

Dans les secteurs UCa, en I'absence de réseau public, les mémes différences de
régles qu’en zone UA s’appliquent.

= DANSLAZONEUE

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

Concernant les installations classées pour la protection de ’environnement, les
mémes différences qu’en zone UA, UB et UC s’appliquent.

- Dans les secteurs UEc, les constructions a destination d’habitation sont
interdites. Ce secteur correspond aux zones économiques communautaires ne
présentant aujourd’hui aucune habitation.

= Afin de conserver la lisibilité de ces zones et les différencier des zones
artisanales des autres villages sur lesquelles il reste encore des capacités, les élus
ont souhaité interdire la destination habitation qui est admise mais sous
conditions cumulatives dans le reste de la zone UE.

- Les régles d’implantation de nouvelles surfaces de vente varient entre la zone
UE et secteur UEc (ZAE communautaires) pour éviter I'accueil de GMS
alimentaire en cohérence avec les orientations générales du PADD (OG10) eten
déclinaison des dispositions orientations définies par le projet de DAAC duSCoT
du Biterrois arrété en terme de seuil d’'implantation.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

- Comme en zone UA, UB et UC plusieurs adaptations de régles générales visent
a:
> tenir compte de I’existence de cas particuliers (tailles et configurations de

parcelle) et ne pas s’opposer a des projets dont 'aboutissement permettrait de
densifier les espaces batis ;

Ou

> maintenir une harmonie d’ensemble permise par I’adaptation de la régle aux
gabarits, distances, alignements d’une construction mitoyenne.

- Dans les cas de I'extension d’une construction existante ne respectant pas les
reculs imposés, ’extension ne doit pas réduire le recul existant et toute mesure
de sécurité doivent &tre prises pour éviter la propagation des incendies.

=> Cette régle permet de s’adapter a la destination d’activités économiques.

Comme en UA, UB et UC les conditions d’implantation, de volumétrie des
constructions appartenant a la destination « équipements d’intérét collectif et
services publics », ne sont pas réglementées pour en faciliter limplantation au
sein des espaces urbanisés.

Chapitre .
Equipements et réseaux
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= DANSLAZONEUEP

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

Concernant les installations classées pour la protection de 'environnement, les
mémes différences qu’en zone UA, UB, UC et UE s’appliquent.

Concernant les constructions appartenant a la sous-destination de logements,
elles sont autorisées a raison de 1 logement par activité et sous-conditions
cumulatives.

= Cette régle permet de limiter le nombre de logements et leur taille et ne pas
remettre en question la vocation d’équipement public de la zone.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

Les panneaux photovoltaiques peuvent étre installés sur des ombriéres sous
réserve de ne pas remettre en cause le maintien des places de stationnement
exigées par le présent réglement.

= Ces équipements publics en zone urbaine ont des espaces de stationnement
dimensionnés aux publics qu’ils recoivent, I'installation d’ombriéres ne doit pas
les pénaliser et générer de nouveaux besoins en stationnements.

- Comme dans le reste des zones, les panneaux photovoltaiques et les chauffe-
eaux solaires sont autorisés mais encadrés par des conditions d’intégration. La
différence en UEP est que 'implantation en facade est possible dans la limite de
40 m? (au lieu de 20 m?) pour assurer ’exemplarité des constructions issues de
cette destination (et comme en 1AUEP).

Les panneaux photovoltaiques peuvent étre installés sur des ombriéres sous
réserve de ne pas remettre en cause le maintien des places de stationnement
exigées par le présent réglement.

=2 Ll’installation d’ombriéres ne doit pas générer de nouveaux besoins en
stationnements qui consommeraient potentiellement de I'espace.

- L’'imperméabilisation des sols n’est pas limitée en UEP car il s’agit
d’équipements déja batis et de nature trés disparate. Certains sont fortement
imperméabilisés (écoles et leur parking) d’autres le sont moins (stades). Il était
impossible de définir un seuil dans ce contexte.

- les conditions d’implantation, de volumétrie ne sont pas réglementées pour
laisser plus de place au projet.

Chapitre 1.
Equipements et réseaux

= DANSLAZONEUL

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

- Dans les secteurs ULc, les constructions appartenant a la sous-destination
hébergement hételier et touristique sont limitées exclusivement aux terrains de
camping et aires de stationnement de camping-car, parcs résidentiels de loisirs,
résidences mobiles de loisirs et habitations légéres de loisirs.

- Les constructions appartenant a la sous-destination de logement sont
autorisées a raison de 1 logement par activité et sous-conditions cumulatives.
Cette régle permet de limiter le nombre de logements et leur taille et d’éviter les
risques de conflits d’'usages entre les activités et les logements, ainsi que la
transformation a terme d’une zone d’activités en une zone d’habitat.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

- Les dispositions sont adaptées a la nature des constructions attendues et
varient donc globalement par rapport a toutes les autres zones U.

- Comme en UA,UB, UC et UE les conditions d’implantation, de volumétrie des
constructions appartenant a la destination « équipements d’intérét collectif et
services publics », ne sont pas réglementées pour en faciliter 'implantation au
sein des espaces urbanisés.

Chapitre 1.
Equipements et réseaux
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= DANSLAZONE1lAU

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

- Concernant les installations classées pour la protection de 'environnement, les
mémes différences de régles qu’en zone UA s’appliquent.

- Au titre du maintien des commerces de proximité dans les centre-anciens des
polarités historiques (UAb - UBb), en complément avec les secteurs de diversité
commerciale situés en zone UAb et UBb et en compatibilité avec le projet de
DAAC du SCoT du Biterrois, dans le sous-secteur 1AUHb (zones AU des
polarités historiques) les constructions a destination d’artisanat et commerce de
détail sont interdites.

- Au regard de 'avancement du projet sur le secteur des Cagnes a Capestang,
I’encadrement des destinations et sous-destinations du secteur 1AUHd est plus
précis et il permet notamment (a la différence avec les autres secteurs) les
constructions a destinations d’exploitation agricole et forestiére s’agissant d’un
projet innovant mettant en lumiére I'agriculture, I’enseignement agricole, les
circuits courts...

- Dans les secteurs repérés au plan de zonage au titre de Particle L.151-15, un
pourcentage est affecté a la production de logement locatifs sociaux pour tout
programme de logements. Cette régle vise a développer la mixité sociale au sein
du territoire et répondre au mieux aux besoins des populations en compatibilité
avec les dispositions du SCoT du Biterrois en vigueur.

- Les conditions d’implantation, de volumétrie et d’aspect extérieur des
constructions appartenant a la destination « équipements d’intérét collectif et
services publics », ne sont pas réglementées pour en faciliter 'implantation au
sein des espaces urbanisés.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

Chapitre .
Equipements et réseaux

= DANSLAZONE1AUEP

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

- Dans les secteurs 1AUep, ne sont autorisées que les constructions appartenant
a la destination d’équipements d'intérét collectif et services publics, les
constructions appartenant a la sous-destination de logement, dés lors qu’elles
sont liées a la nécessité d’une présence permanente pour assurer la direction, la
surveillance oule gardiennage d’établissements de la zone et les constructions et
installations appartenant a la sous-destination d’hébergement destinées a
héberger un public spécifique du type EHPAD / maison de retraite.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

- Comme en UEP les panneaux photovoltaiques et les chauffe-eaux solaires sont
autorisés mais encadrés par des conditions d’intégration. L’implantation en
facade est possible dans la limite de 40 m? (au lieu de 20 m? dans les autres zones,
hors UEP) pour assurer P'exemplarité des constructions issues de cette
destination.

Les panneaux photovoltaiques peuvent étre installés sur des ombriéres sous
réserve de ne pas remettre en cause le maintien des places de stationnement
exigées par le présent réglement.

= L’installation d’ombriéres ne doit pas générer de nouveaux besoins en
stationnements qui consommeraient potentiellement de I'espace.

Chapitre .
Equipements et réseaux

/
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= DANSLAZONE2AU

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

La zone étant bloquée a 'urbanisation, seules sont admises::

- les constructions, installations et ouvrages appartenant a la destination «
Equipements d'intérét collectif et services publics », dés lors que leur
implantation dans la zone est justifiée par des impératifs techniques de
fonctionnement et sous réserve de ne pas porter atteinte a la vocation future de
lazone;

- Pextension mesurée des constructions existantes sous réserve de ne pas créer
de nouveau logement.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

/

Chapitre 1.
Equipements et réseaux

= DANSLAZONEA

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

- Les différences les plus importantes s’observent entre les secteurs AO et AOcm
et la zone Ah et Ahcm. En AO (et AOcm) ne sont pas admises les nouvelles
constructions agricoles (n’y sont admises que I’évolution de Pexistant sous
conditions) Tandis que dans le secteur Ah, les constructions liées et nécessaires
a P’exploitation agricole et forestiére sont admises, y compris le logement de
exploitant sous conditions cumulatives. Les nouvelles installations classées y
sont également admises sous conditions cumulatives.

-La zone agricole a vocation a préserver les espaces agricoles. En réponse aux
orientations du PADD, le secteur AO du zonage vise a limiter le mitage dans les
zones agricoles afin de les préserver. La préservation du grand paysage est
également recherchée, notamment sur les secteurs de plaine exposés a la vue.
Des possibilités y sont toutefois permises pour I'activité agricole, pastorale et
forestiéres afin de répondre aux besoins des exploitants en vue de pérenniser
leur activité et/ou de la développer a la marge. Toujours dans un souci de
préservation de 'espace agricole et du paysage, des secteurs Ah ont été définis
pour laisser la possibilité de construire les batiments nécessaires au maintien de
Pactivité agricole sur le territoire et ’évolution des exploitations ainsi que leur
diversification, a condition de respecter une insertion paysagére harmonieuse.

- Seuls les batiments existants et repérés spécifiquement sur le réglement
graphique peuvent prétendre a faire I'objet d’un changement de destination. Les
sous-destinations admises dans le cadre de ce changement sont strictement
encadrées dans le but de permettre une diversification agricole, un complément
aPactivité agricole ou la requalification du patrimoine lorsque Pactivité agricole
adéja cessé ou n’ajamais existé.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére

- Les distances d’implantation vis-a-vis des voies publiques sont plusimportantes
que dans le reste des zones. Elle est par ailleurs majorée vis-a-vis des routes
départementales et a grande circulation (hors extension d’exploitations
existantes dans la continuité du recul existant). Cette distance d’implantation
minimale est également majorée des limites du Domaine Public Fluvial (DPF),
(hors constructions dont Pactivité est directement liée a la voie d’eau pouvant
bénéficier d’'une dérogation et &tre implantées avec un recul moins important).

=> Le tout s’explique par la réglementation en vigueur quant a ces axes.

- Les distances d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres
varient également des autres zones et a I'intérieur de la zone en lien avec les
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nuisances potentielles des activités de la zone et en respect du réglement
sanitaire départemental tout en encadrant le mitage.

- La hauteur maximale des constructions est ramenée a 8,5 métres pour les
constructions appartenant a la sous-destination « Logement » et a 4 métres pour
les annexes des constructions a destination d’habitation contre 12m pour les
autres constructions. Cette différence permet de favoriser les exploitations
agricoles ou forestiére qui ont besoin de constructions plus hautes pour leur
activité.

- Dans les sous-secteurs « cm » (AGcm et Ahcm) , les caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére sont plus strictes en lien avec
Pintérét paysagers des abords du canal du Midi et en vue de maintenir son
potentiel touristique notamment en co-visibilité.

- De maniére générale des dispositions différentes s’appliquent entre les
constructions existantes et les nouvelles notamment pour veiller a pérenniser les
caractéristiques architecturales des batisses des domaines agricoles et
chateaux.

- Le coefficient de limitation de 'imperméabilisation des sols est porté a 50% des
espaces libres* (abaissé 4 30% si la surface est inférieure 2 500m?) et porté a 60%
dans le sous-secteur Ahcm.

Chapitre 1.
Equipements et réseaux

La collectivité ne prendra pas en charge I'extension des réseaux existants,
suivant le principe des équipements publics exceptionnels pour ce qui concerne,
dans ce cas, 'activité agricole, au titre de I’article L332-8 du Code de 'urbanisme.

Dans le sous-secteur Ahr, toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable sans exception possible. En dehors du
secteur Ahr, en I'absence de distribution publique d’eau potable, I'alimentation
personnelle d’une famille a partir d’'un captage ou forage particulier peut étre
exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur.
Dans le cas ol cette adduction autonome ne serait plus réservée a Pusage
personnel d’une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d’eau
destinée ala consommation humaine devra étre préalablement obtenue. Dans le
sous-secteur Ahr, toute construction ouinstallation nouvelle doit étre raccordée
au domaine public sans exception possible.

= DANSLAZONEN

Chapitre I. Usage des
sols et destination des
constructions

3 sous secteurs composent la zone N mais les seules différences concernant les
usages des sols et destination des constructions s’observent vis-a-vis des sous-
secteur Nj et NI qui sont plus restrictifs:

Dans le sous-secteur Nj, seules sont admises les constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics correspondant a des abris de
jardins. Les abris de jardins particuliers sont également admis dans la limite de
10m? d’emprise au sol par unité fonciére.

= Cette régle laisse la possibilité aux particuliers possédant un jardin potager
dans les jardins familiaux d’aménager un abri pour ranger leur matériel sous
réserve des dispositions en vigueur des PPRNP.

Le sous-secteur Nladmet les constructions et aménagements liés uniquement au
fonctionnement d’un espace naturel de loisir et dés lors que ces constructions ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

=> Cetterégle vise aaménager des espaces de détente sur les abords, elle répond
a lorientation du PADD de profiter de la porte d’entrée qu’est le canal du Midi
pour faire rayonner le tourisme sur ’ensemble du territoire.

Chapitre .
Caractéristiques
urbaine, architecturale,

-Les distances d’implantation vis-a-vis des voies publiques sont plusimportantes
que dans le reste des zones. Elle est par ailleurs majorée vis-a-vis des routes

~

départementales et a grande circulation (hors extension d’exploitations
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environnementale
paysagére

et

existantes dans la continuité du recul existant). Cette distance d’implantation
minimale est également majorée des limites du Domaine Public Fluvial (DPF),
(hors constructions dont P'activité est directement liée a la voie d’eau pouvant
bénéficier d’'une dérogation et &tre implantées avec un recul moins important).

= Le tout s’explique par la réglementation en vigueur quant a ces axes.

- Les distances d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres
varient également des autres zones et a I'intérieur de la zone en lien avec les
nuisances potentielles des activités de la zone, enrespect duréglement sanitaire
départemental tout en encadrant le mitage.

- La hauteur maximale des constructions est ramenée a 8,5 métres pour les
constructions appartenant a la sous-destination « Logement » et a 4 métres pour
les annexes des constructions a destination d’habitation contre 12m pour les
autres constructions. Cette différence permet de favoriser les exploitations
agricoles ou forestiére qui ont besoin de constructions plus hautes pour leur
activité.

- Dans le sous-secteur Ncm les caractéristiques urbaine architecturale
environnementale et paysagére sont plus strictes en lien avec P'intérét paysager
des abords du canal du Midi et en vue de maintenir son potentiel touristique
notamment en co-visibilité.

- De maniére générale des dispositions différentes s’appliquent entre les
constructions existantes et les nouvelles, notamment pour veiller a pérenniser
les caractéristiques architecturales des batisses des domaines agricoles et
chateaux.

- Le coefficient de limitation de 'imperméabilisation des sols est porté a 50% des
espaces libres* (abaissé a 30% si la surface est inférieure a 500m?) et porté a 60%
dans le sous-secteur Ncm.

Chapitre

Equipements et réseaux

Comme en zone A, la collectivité ne prendra pas en charge I'extension des
réseaux existants, suivant le principe des équipements publics exceptionnels.
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4 LA COMPLEMENTARITE DES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES AVEC LES OAP

4.1 REGLEMENTETOAP « ENTREE DE VILLES »

L’OAP entrée de ville se compose d’une premiere partie de principes généraux applicables a
chaque opération de qualification / requalification d’entrée de ville, quelle que soit lacommune
et d’une partie déclinaison par typologie d’entrée de ville. Ci-dessous est mise en avant la
cohérence entre les principes généraux de 'OAP et le réglement (écrit et graphique).

L’OAP prévoit

Qualifier les aménagements aux
abords de I’axe principal

Le réglement stipule

- Dispositions applicables a
I’ensemble des zones promouvant
lavégétalisationetle maintien des
sujets végétaux en place.

Le zonage définit

- Emplacements réservés.
-Retrait 75Smde laRD11.

Améliorer la qualité des espaces
publics et des supports de
mobilité

- Dispositions applicables a
I’ensemble des zones promouvant
la végétalisation et le traitement
des espaces libres et de
stationnement.

- Dispositions du chapitre 2
concernant P'intégration urbaine,
architecturale, environnementale
et notamment celles en matiére
de limitation de
Pimperméabilisation.

- Palette végétale de I'union des
CAUE intégrée au réglement.

- Annexe concernant P'éclairage
public.

- Emplacements réservés.

Mettre en valeur 'identité et le
patrimoine local

- Les conditions applicables a tous
travaux concernant les éléments
repérés autitre du L.151.19.

- Dispositions du chapitre 2
concernant l'intégration urbaine,
architecturale, environnementale

- Eléments de patrimoine biti et
paysager protégés au titre du
L.151.19du CU.
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4.2 REGLEMENTETOAP « CANAL DU MIDI »

L’OAP «canal du Midi» est une OAP hybride a la fois thématique et sectorielle dans le sens ou
elle concerne un périmetre quiconcerne plusieurs communes du territoire, en tout ou partie.

L’OAP prévoit

1/ Confirmer la richesse des
composantes majeures du paysage
ducanal:

- Préserver les ensembles et motifs
paysagers et leur perception

- Maintenir les grands ensembles
batis et les petits ouvrages
pittoresques

- Conforter les activités agricoles qui
faconnent le paysage

- Conforter les
d’urbanisation
respiration et
perceptions

coupures
espaces de
supports  de

- Ménager des franges rurales

qualitatives

Le réglement stipule

- L’encadrement strict du
mitage de par le réglement des
zones A et N.

- Les conditions applicables a
tous travaux concernant les
éléments repérés au titre du
L.151.19.

Le zonage définit

- Eléments de patrimoine bati et
paysager protégés au titre du
L.151.19du CU.

- Zonage A (et ses secteurs
spécifiques A0, AOcm / Ah et
Ahcm) et N qui préservent le
paysage du canal et les coupures
d’urbanisation.

-EBC aux abords des domaines
agricoles.

2/ Déployer les aménités du canal
dans les bourgs:

- Penser l'urbanisation avec le canal
du Midi

- Favoriser les activités économiques
et artisanales en lien avecle canal

- Aménager des espaces de
récréation légers aux abords du canal

- Valoriser les facades urbaines du
canal et requalifier les espaces
publics adjacents

- Endiguer le phénoméne des
bateaux « ventouses » et les
nuisances associées

- Assurer des connexions piétonnes
de qualité pour accéder au canal

-Des zones spécifiques censées
recevoir des activités en lien
avec le canal (Capestang).

- Sous-secteurs UAr et UBr
pour Poilhes.

- Emplacements réservés pour les
connexions avec les villages et
espaces publics prés du canal.

- Secteurs d’OAP sectorielles des
communes traversées par le
canal.

3/ Assurer la découverte du linéaire
et duterritoire:

- Améliorer laccessibilité et le

stationnement

- Développer la promenade et les
modes actifs le long du linéaire du
canal

- Valoriser les ouvrages techniques
du canal

- Créer des itinéraires de découverte

- Mettre en valeur les points de vue
donnant avoir le paysage et le canal

- Régles relatives au

stationnement.

- Emplacements réservés pour les
connexions, itinéraires et
stationnements.

- Eléments de patrimoine biti et
paysager protégés au titre du
L.151.19du CU.
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4.3 COMPLEMENTARITE DUREGLEMENT AVECLES OAP
SECTORIELLES

Les OAP sectorielles doivent répondre a l'article R.151-8 du Code de 'urbanisme et porter sur:

1°Laqualité del'insertionarchitecturale, urbaine et paysagere;;

2° La mixité fonctionnelle et sociale;

3°Laqualité environnementale et la prévention des risques;;

4° | esbesoins en matiére de stationnement;;

5°Ladesserte parles transports encommun;

6° Ladesserte des terrains par les voies et réseaux.

Des dispositions communes s’appliquent a toutes les OAP sectorielles et déclinent les 6 items
exigés par le Code de I'urbanisme cités précédemment. Chaque secteur d’OAP fait également
I'objet d’une orientation d’aménagement qui décline spécifiquement I'ensemble de ces
principes de maniere adaptée a chaque site.

Vulenombredesecteursd’OAP sectorielles et pour éviter de multiples répétitions,’analyse du
tableau suivant ne vient pas détailler la complémentarité des dispositions édictées au niveau de
chaque secteur dOAP mais s’attache a mener I'exercice demandé de maniere synthétique.
Pour rappel les OAP concernent 16 sites sur 11 communes, et sont situées en zone UC ou
1AUH Ah (alamarge en continuité d'unsecteur LAUH) et IAUEP.

Thématiques
duR.151-8

Les OAP sectorielles

Leréglement stipule

Le zonage définit

architecturale,
urbaine et paysagére

Qualité de l'insertion

- LD’adaptation  des
projets au contexte

paysager
- Promouvoir la qualité
architecturale

- Le développement des
espaces publics de
qualité

- Le traitement qualitatif
des limites entre espaces
privés et publics

- Dispositions applicables

a Pensemble des zones
promouvant la
conception bioclimatique.

- Dispositions du chapitre
2 concernant lintégration

urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagére.

- Annexe concernant
I’éclairage public.

- Zones non aedificandi.

- Eléments de patrimoine
batiet paysager protégés
au titre du L.151.19 du
cu.

- Réfléchir 'implantation
dubati
- Permettre et

promouvoir la mixité des
fonctions

- Assurer un éclairage = Nuancier.

adapté

- Travailler des limites

d’urbanisation entre

espaces urbanisés et

espaces  ruraux ou

naturels
Mixité fonctionnelle | - Diversifier les formes | - Pourcentage de | - Secteur de mixité
etsociale d’habitats logements locatifs | sociale définis au titre du

sociaux a créer sur | L.151-15duCU.

certains secteurs UC et
1AUh.

- Destinations et usages
des sols soumis a
conditions permettant et
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Thématiques
duR.151-8

Les OAP sectorielles

Le réglement stipule

encadrant la  mixité
fonctionnelle des sites.

- Dispositions applicables
a lensemble des zones
promouvant la
conception bioclimatique,
Pinsertion des enseignes
commerciales.

Le zonage définit

Qualité
environnementale et
prévention des risques

- Préserver et intégrer la
trame verte et bleue
(TVB) dans les zones de
développement

- Développer
'implantation du bati en
fonction du climat

- Intégrer les dispositifs
de production d’énergie
renouvelable en toiture

- Choisir, entretenir et
composer avec la
végétation

- Gérer les déchets
-Gérer laproximité d’une
station d’épuration

- Gérer lexistence de
nuisances olfactives

- Réduire les nuisances

- Dispositions applicables
a lensemble des zones
promouvant la
conception bioclimatique,
le traitement des espaces
libres et le traitement des

déchets.

- Dispositions du chapitre
2 concernant P'intégration

urbaine, architecturale,
environnementale et
notamment celles en

matiére de limitation de
'imperméabilisation,
Pintégration des
dispositifs de production
d’ENR.

-Palette  végétale de
'union des CAUE intégrée
auréglement.

-Stratégie d’évitement
privilégiée concernant le
zonage.

-Continuités écologiques
protégées au titre du
L.151-23duCU.

. - Annexe concernant
lumineuses ye e .
I’éclairage public.
- Servitudes d'Utilités
Publique PPRI.
Desserte par les | - Organiser le | - Dispositions relatives au | - Emplacements
transports encommun | stationnement stationnement en | réservés.
) Promouvoir ﬁlsposui)c;ns agpllcables a
PPaccessibilité aux | 'ensemble des zonles
transports en commun (notamment pour les
) modes doux) et pour
- D_evelopper les modes | chaque zone en fonction
actifs des destinations.
Desserte des terrains | - Connecter le site aux | - Dispositions relatives au | - Emplacements
parlesvoies etréseaux | différents réseaux maillage viaire en | réservés.

- Optimiser le maillage
viaire

dispositions applicables a
’ensemble des zones
(notamment pour les
modes doux) et pour
chaque zone en fonction
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5 LADELIMITATION DES ZONES

5.1 ORGANISATIONDU ZONAGE DU PLUI

Conformémentau Code de I'urbanisme, et plus précisément al’article L.151-9, le reglement du
PLUi« délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a protéger ».
C’estdans ce sens, et en cohérence avec le PADD et les OAP, que le territoire communautaire
est divisé en plusieurs zones et secteurs dans le but de faciliter la mise en ceuvre du projet
intercommunal.

Le réeglement du PLUi divise le territoire communautaire en zones urbaines (U), a urbaniser
(AU), agricoles (A) et naturelles et forestiéres (N), ot conformément a l'article R.151-17 le
réglement «fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones ». Ces zones sont composées
de plusieurs secteurs (voire de sous-secteurs) en fonctions de leurs caractéristiques, leurs
morphologies et leurs usages afin d’adapter les dispositions réglementaires aux particularités
de chacunde ses secteurs parrapportalazone générique.

Entermes de superficies, le territoire est divisé de la maniére suivante :

Type de zone A N Total

Superficie en ha 16228,2 14113,3 31382,1ha

Part du territoireen % 51,7 45 100 %

Le tableau ci-aprés viens préciser les particularités de chacune des zones et secteurs:

Zone urbaine dense, correspondant aux centres-anciens ou circulades, et
UA raccordée au réseau d’assainissement collectif. Dominante résidentielle,
avec mixité fonctionnelle.

Zone urbaine dense, correspondant aux centres-anciens ou circulades, non
UAa raccordée au réseau d’assainissement collectif. Dominante résidentielle,
avec mixité fonctionnelle.

UA Zone urbaine dense, correspondant aux centres-anciens, définie par le PLUi
comme centralité commerciale au titre de I'application des dispositions du

UADb . . P . P . e e o
DAAC du SCoT du Biterrois arrété. Dominante résidentielle, avec mixité
fonctionnelle.

Zone urbaine dense, correspondant aux centres-anciens ou circulades,

UAr disposant de prescriptions architecturales renforcées et raccordée au réseau
d’assainissement collectif. Dominante résidentielle, avec mixité
fonctionnelle.

Zone urbaine dense, correspondant aux faubourgs, et raccordée au réseau

UB d’assainissement collectif. Dominante résidentielle, avec mixité

UB fonctionnelle.
UBb Zone urbaine dense, correspondant aux faubourgs, définis par le PLUi

comme centralités commerciales au titre de I’application des dispositions du
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DAAC du SCoT du Biterrois arrété. Dominante résidentielle, avec mixité
fonctionnelle.

Zone urbaine dense, correspondant aux faubourgs, disposant de
prescriptions architecturales renforcées et raccordée au réseau

UBr .. . . P . [
d’assainissement collectif. Dominante résidentielle, avec mixité
fonctionnelle.

uc Zone urbaine lache, correspondant aux extensions pavillonnaires récentes,
raccordée au réseau d’assainissement collectif. Dominante résidentielle.
Zone urbaine lache, correspondant aux extensions pavillonnaires récentes,

uc UCa P ) ) .. . . < . .
nonraccordée auréseau d’assainissement collectif. Dominante résidentielle.
Zone urbaine lache, correspondant aux extensions pavillonnaires récentes

ucCb . . . Py .
dans lesquelles le commerce est interdit. Dominante résidentielle.

UE Zone urbaine correspondant aux zones d’activités économiques (a

dominante artisanale).

Zone urbaine correspondant aux zones d’activités économiques non
UE UEb communautaires des polarités commerciales d’appui au titre de Papplication
des dispositions du DAAC du SCoT du Biterrois arrété.

Zone urbaine correspondant aux zones d’activités économiques de

UEc P . . . . .
compétence communautaire (Puisserguier et Saint-Chinian).
Uep Zone urbaine a vocation d’équipements publics.
UL Zone urbaine correspondant au secteur a vocation d’hébergements
touristiques.
UL
ULc Zone urbaine correspondant au secteur a vocation d’hébergements

touristiques de plein-air (campings).

1AUH Zone a urbaniser a vocation dominante d’habitat.
1AUHb Zone aurbaniseravocation d’habitat portant un projet de péle de reconquéte
agricole et d’autonomie alimentaire.
1AU
1AUHd Zone aurbaniser a vocation dominante d’habitat olile commerce est interdit.
1AUep Zone a urbaniser a vocation exclusive d’équipement public.
Zone a urbaniser bloquée a vocation d’habitat.
2AUH Ne pourra étre ouverte a 'urbanisation qu’a la condition que le PLUi fasse
I'objet d’'une procédure de modification.
Zone a urbaniser bloquée a destination principale d’activités économiques.
2AU 2AUE Ne pourra étre ouverte a 'urbanisation qu’a la condition que le PLUi fasse
Pobjet d’'une procédure de modification.
Zone a urbaniser bloquée a vocation d’hébergements touristiques type
camping.
2aUL e e .
Ne pourra étre ouverte a I'urbanisation qu’a la condition que le PLUi fasse
Pobjet d’'une procédure de modification.
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Zones agricoles (A)

Définition/vocation

AO

Zone agricole strictement protégée ol les nouvelles constructions sont
limitées a certains types d’équipements d’intérét collectif et services publics

AOcm

Zone agricole protégée et inconstructible située au sein du périmétre du site
classé des paysages du canal du Midi.

Ah

Zone agricole ot il est admis de construire sous conditions, afin de permettre
le maintien, le développement et la diversification de Pactivité agricole.

Ahcm

Zone agricole ol il est admis de construire sous conditions, située au sein du
périmétre du site classé des paysages du canal du Midi.

Ahr

Zone agricole ot il est admis de construire sous conditions, et dans laquelle
toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
public.

Zones naturelles (N)

Définition/vocation

N

Zone naturelle.

Ncm

Zone naturelle située au sein du périmétre du site classé des paysages du
canal du Midi.

NI

Zone naturelle dédiée aux loisirs.

Nj

Zone naturelle réservée a des jardins potagers, familiaux ou collectifs
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5.2 LESZONES URBAINES

Les zones urbaines sont dites " zones U". « Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Les zones urbaines sont des zones suffisamment équipées en réseaux publics dans lesquelles
sont admises, les constructions et installations nouvelles dans les conditions fixées par le
réglement qui précise notamment les destinations/ sous-destinations interdites ou soumises a
conditions.

Les zones U couvrent 959,9 ha soit 3,1 % duterritoire intercommunal.

Enfonctiondelamorphologie urbaine, de 'intérét patrimonial et architectural ainsi que de leurs
caractéristiques, fonctions et vocations, le PLUi définit 6 types de zones urbaines: UA, UB, UC,
UE, UEP et UL.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires des zones urbaines sont la conservation et le respect de 'identité villageoise, le
maintien de la population et I'accueil de nouveaux habitants, la pérennisation de I'offre en
équipements et services, 'adaptation de I'offre en logements, le soutien et le renforcement du
tissu commercial et artisanal de proximité, le développement d’une urbanisation plus
performante sur le plan environnemental et énergétique, la favorisation de I'accessibilité, la
structuration et le développement de I'offre touristique et de loisirs et |la protection contre les
risques naturels.

nemp

LES ZONES URBAINES

v
CESSENON

mm ZONE URBANISEE (U)

CAPESTANG

Sources : AURCA 2022,

/_)‘UCCA AURCA/Féwrier 2022. 0 25

Teus droits réservés. I

Figure 14 : Localisation des zones urbaines — Source AURCA
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5.2.1 Zone UA

Le zone urbaine UA correspond aux centres anciens des communes, ainsi qu’aux anciennes
circulades et noyaux historiques de certains hameaux, a haute valeur patrimoniale. Lazone UA
accueille principalement de I’habitat, mais bénéficie d’'une certaine mixité fonctionnelle carony
retrouve également des commerces, de 'artisanat, des équipements et des services.

Elle représente 145,7 hectares, soit 0,46 % de |la surface duterritoire communautaire.

Les choix retenus pour la délimiter reposent conjointement sur des critéres relatifs a I'intérét
architectural du tissu urbain et sur des critéres de morphologie urbaine. En effet, ce secteur se
caractérise par un bati dense et resserré, relativement homogene, édifié en ordre continu, en
alignement sur voie et présente des constructions d’'une hauteur de I'ordre du R+2 voire du R+2
avec combles. Le tissu urbain est néanmoins aéré de maniere ponctuelle par de petits jardins
attenants aux constructions ou par des patios et quelques espaces publics (placettes).

Les dispositions réglementaires visent a maintenir les principales caractéristiques
architecturales et urbaines typiques tout enapportant une certaine souplesse afin de permettre
'adaptation de ce tissu et notamment des logements, a la vie moderne (toit en terrasses,
terrasse en décaissé de toiture, loggias, fenétres de toits, panneaux photovoltaiques, etc.).
Cette souplesse est nécessaire alareconquéte des centres-bourgs.

Le secteur UA comprendles sous-secteurs: UAa, UAb et UAr.
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Figure 15 : Exemple de lazone UA a Puisserguier (a gauche) et Creissan (4 droite)

= SOUS-SECTEURUAA

Il correspond au secteur urbanisé ancien non raccordé au réseau d’assainissement collectif. En
ce sens, au sein du secteur UAg, la disposition reglementaire relative a |la desserte au réseau
d’assainissement differe par rapport a la réglementation de la zone générique UA. Les
constructions doivent étre équipées d’un dispositif d’assainissement autonome répondant au
reglementdu SPANC.
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Ce secteur s’étend sur 2,4 hectares, soit 0,01 % de la surface du territoire communautaire et
concerne seulement 4 communes (Pierrerue, Puisserguier, Quarante, Saint-Chinian). Ce
secteurd’étend sur 15,98 hectares, soit 0,05 % de la surface du territoire communautaire.

Figure 16 : Exemple du secteur UAa a Quarante (a gauche) et Pierrerue (d droite)

=  SOUS-SECTEURUAR

Il correspond aux centres anciens des villages de Moutouliers et de Poilhes qui présentent une
forme, silhouette et architecture particuliéres et remarquables.

Les choix de délimitation de ces secteurs s’inscrivent en cohérence directe avec le diagnostic
territorial, qui identifie ces cceurs historiques comme remarquables, le PADD, dont une
orientation vise a valoriser le patrimoine protégé et prend en compte le caractere remarquable
de ces centres-bourgs, et TOAP « canal du Midi » qui énonce des principes d’aménagement
particuliers.

En ce sens, au sein du secteur UAr, certaines dispositions reglementaires relatives a la qualité
urbaine etarchitecturale sont renforcées par rapport aux dispositions de la zone générique UA.

Cesecteurs’étend sur 6,8 hectares, soit 0,02 % de la surface du territoire communautaire.

fi TGN

Figure17: Secteurs UAr a Montouliers (a gauche) et Poilhes (a droité)
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5.2.2 Zone UB

La zone urbaine UB correspond aux faubourgs et aux premiéres extensions urbaines des
communes,situées hors des portes des castrums. Les zones UB accueillent essentiellement des
immeubles d’habitation, et dans une moindre proportion des services, des équipements et des
activités commerciales voire artisanales.

Elle représente 92,0 hectares, soit 0,29 % de la surface duterritoire communautaire.

Les choix retenus pour délimiter cette zone reposent conjointement sur des critéres relatifs a
I'intérét architectural du tissu urbain et sur des critéres de morphologie urbaine. En effet, ce
secteurse caractérise parune densité dubatiimportante ot les constructions sont relativement
imposantes et datent généralement du XIXéme siecle. Ces dernieres sont édifiées en ordre
continu et en alignement sur voies. Le tissu urbain est plus aéré par la présence importante
d’espaces libres privés comme publics (allées plantées, promenades, et jardins). Les voies y
sontgénéralement plus larges que dans le centre ancienet'onyretrouve des boulevards et des
avenues. En termes de hauteurs, les constructions sont d’ordre du R+1 voire du R+1 avec
combles.

Les dispositions reglementaires visent a maintenir une continuité dans le développement des
faubourgs, a préserver la qualité architecturale et urbaine tout en permettant une adaptation
des logements a la vie moderne (toits en terrasses, terrasses en décaissé de toiture, loggias,
fenétres de toits, panneaux photovoltaiques, etc.).

Lazone UB comprendles sous-secteurs UBb et UBr.

1 :.’.j
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eur UB  Creissan (a gauche) et Cruzy (a

Figure 18 Exemple du sect

droitej\ -

= SOUS-SECTEURUBB

Il correspond aux faubourgs et premieres extensions urbaines identifiés comme centralités
commerciales au titre de I'application des dispositions du DAAC du SCoT du Biterrois. En ce
sens, au sein du secteur UADb, les nouvelles surfaces de ventes des commerces peuvent étre
majorées a 700m?* (contre 300m*dans le reste de lazone UB).

Cesecteurs’étend sur 60,8 hectares, soit 0,19 % de la surface du territoire communautaire.
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Figure 19 : Exemple du secte a Cessenon-sur-

= SOUS-SECTEURUBR

Il correspond aux faubourgs et premieres extensions urbaines des villages de Montouliers et de
Poilhes qui présentent une forme, silhouette et architecture particulieres et remarquables au
méme titre que leur secteur UAr.

Les choix de délimitation de ce secteur s’inscrivent en cohérence directe avec le diagnostic
territorial quiidentifie ces faubourgs comme remarquables,le PADD, dont une orientation vise
avaloriser e patrimoine protégé et prend en compte le caracteére remarquable de ces secteurs,
et 'OAP « Canal du Midi» quiy définit des principes d'aménagement particuliers.

En ce sens, au sein du secteur UBr, certaines dispositions reglementaires relatives a la qualité
urbaine et architecturale sont renforcées par rapport aux dispositions de la zone générique UB.

Cesecteur d’étendsur 5,5 hectares, soit 0,02 % de la surface du territoire communautaire.
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Figure 20 : Exemple du secteur UBr & Montouliers (¢ gauche) et Poilhes (a dr(-;ite)
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5.2.3 Zone UC

Les zones UC correspondent aux extensions urbaines plus ou moins récentes, réalisées le plus
souvent sous forme de lotissements pavillonnaires. Les zones UC accueillent essentiellement
des constructions d’habitation, voire dans une moindre proportion des services, des
équipements publics et des activités commerciales voire artisanales.

Elle représente 601,4 hectares, soit 1,92 % de la surface du territoire communautaire.

Les choixretenus pour délimiter ce secteurreposentsur des critéres relatifs alamorphologie du
tissu urbain. En effet, ce secteur se caractérise par un tissu urbain lache avec une densité
résidentielle faible et des superficies consommeées plus importantes. Les constructions ont une
hauteur moins élevée que dans les zones UA et UB, elles sont de 'ordre du rez-de-chaussée et
duR+1.La quasi-totalité des habitations bénéficient de jardins plus ou moins grands du fait des
retraits imposés vis-a-vis des voies et emprises publiques, ce qui participe a rendre ce secteur
relativement arboré principalement grace aux espaces privés. Les voies (pour véhicules
motorisés) y sont souvent trés larges, mais ce secteur reste relativement peu pourvu en
espaces publics (voire méme entrottoirs) et souvent tres minéralisés.

Les dispositions reglementaires visent a harmoniser le développement de I'ensemble des
communes qui présentent une morphologie urbaine et des vocations semblables dans ces
zones UC.Encohérenceavecle PADD, les dispositions réglementaires aspirent a permettre de
diversifier lesformes urbaines au profild’'un urbanisme plus respectueux de 'identité villageoise
et moins consommateur d’espaces, mais aussi, a permettre les évolutions techniques des
constructions en faveur des économies ou de la production d’énergies, tout en veillant a la
bonne intégration paysagere des nouvelles constructions et opérations d’aménagement.

Le secteur UC comprend deux sous-secteurs: UCaet UCb.

Figure 21: Exemple de la zone UC a Prades-sur- Vemazobre (a gauche) et Vlllespassans (a drotte)

= SOUS-SECTEURUCA

Il correspond au secteur urbanisé de type pavillonnaire non raccordé au réseau
d’assainissement collectif. En ce sens, au sein du secteur UCa, la disposition réglementaire
relative a la desserte au réseau d’assainissement différe par rapport a la réglementation de la
zone générique UC. Les constructions doivent étre équipées d’un dispositif d’assainissement
autonome répondantaureglement du SPANC.

Cesecteurs’étend sur 60,7 hectares, soit 0,19% de la surface du territoire communautaire.
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Figure 22 : Exemple de la zone UCa a Caz

= SOUS-SECTEURUCB

[l correspond au secteur urbanisé de type pavillonnaire dans lequel le commerce est interdit au

S .
edarnes (a gauche) et Montels (a droite)

titre de I'application des dispositions du DAAC du SCoT du Biterrois.

Cesecteurs’étend sur 246,3 hectares, soit 0,78% de la surface du territoire communautaire.

y,

i
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5.2.4 Zone UE

Les zones UE correspondent aux zones d’activités économiques. Elles comportent
essentiellement des caves coopératives ainsi que des activités artisanales, industrielles et
commerciales.

Ellereprésente 51,0 hectares, soit 0,16 % de la surface du territoire communautaire.

Les choix retenus pour délimiter cette zone « spécialisée » se justifient par la volonté de garantir
lavocationéconomique des secteurs quilacomposent. Elle estainsi constituée des secteurs qui
accueillent des activités économiques, artisanales ou commerciales dans le but de permettre
leur évolution et d’accueillir de nouvelles constructions a vocation économique qui, au regard
de leurs dimensions et/ou du type d’activités, n‘ont pas vocation a s’établir dans les zones
urbaines a vocation dominante d’habitat (zones UA, UB et UC). Les choix retenus sont en
cohérence avec le PADD qui vise a structurer et qualifier I'offre existante en ZAE sans
augmenter la superficie (par rapport aux réserves inscrites dans les PLU communaux).

Concernant les caves coopérativesinsérées dans le tissu urbain, elles ont été délimitées dans la
zone UE afinde leur permettre de pouvoir maintenir et faire évoluer leur activité.

En cohérence avec le PADD, les dispositions réglementaires visent notamment a interdire
I'implantation de nouveaux commerces de types moyennes et grandes surfaces alimentaires,
au profit de I'évolution des structures commerciales existantes (petites et moyennes surfaces
essentiellement), afin de favoriser la redynamisation des cceurs de villages.

Le secteur UE comprend deux sous-secteurs: UEbet UEc.
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Figure 24 : Exemple de la zone UE a Quarante (& gauche) et Cébazan (a droite)

= SOUS-SECTEURUEB

Il correspond aux zones d’activités économiques des polarités commerciales
d’appuiidentifiées dansle SCoT du Biterrois et dans lesquelles les nouvelles surfaces de ventes
des commerces doivent étre comprises entre 300 et 700m*. Ce secteur s’étend sur 24,4
hectares, soit 0,08% de la surface du territoire communautaire.

J \ e N
| K N

Za

Exemple de la zone UEb a Cessenon-sur-Orb (0 gauche) et Saint-Chinian (a droite)
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= SOUsS-SECTEURUEC

Il correspond aux zones d’activités économiques de compétence communautaire dans
lesquelles les constructions appartenant a la sous-destination logement sont interdites et les
surfaces de ventes des commerces doivent étre comprises entre 300 et 700m*.

Cesecteurs’étendsur 8,1 hectares, soit 0,03% de la surface du territoire communautaire.

Figure 25: Zones UCb a Saint-Chinian (a gauclhe) et Puisserguiér (a droite)

5.2.5 Zone UEP

Lazone UEP correspond au secteur d’équipements publics.
Ellereprésente 60,3 hectares, soit 0,19 % de la surface du territoire communautaire.

Les choixretenus pour délimiter cette zone «spécialisée » se justifient par la volonté de garantir
le maintien d’équipements publics enzone urbaine,en cohérence étroite avecle PADD (OG3).

Les dispositions réglementaires visent a réserver ces zones au développement exclusif
d’équipements.

ebazan (a gauche) et Capestang (a dro?te

)

5.2.6 Zone UL

Lazone UL correspond ausecteur a vocation d’hébergements touristiques.
Elle représente 9,5 hectares, soit 0,03 % de la surface du territoire communautaire.

Les choixretenus pour délimiter cette zone « spécialisée » se justifient par la volonté de garantir
le maintien de I'offre en hébergements et d’encadrer son évolution.

Cette zone s’inscrit en cohérence étroite avec le PADD (OG9) dans 'objectif de compléter
I'offre enhébergement touristique.
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Les dispositions réglementaires visentainsia autoriser les constructions et installations liées au
fonctionnement et au développement de terrains de campings.

Le secteur UL comprend unsous-secteur ULc.

Figu"re 27 : Exemple de la zone UL a Saint-Chinian

= SECTEURULC

Il correspond au secteur a vocation d’hébergements touristiques qui accueille spécifiquement
de 'hébergement touristique de type plein-air (campings).

Ainsi les dispositions réglementaires n’autorisent que les constructions et installations
appartenant a la sous-destination d’hébergement hotelier et touristique du type terrains de
camping et aires de stationnement de camping-car, les parcs résidentiels de loisirs, les
résidences mobiles de loisirs et les habitations [égeres de loisirs.

Cesecteurreprésente 6,7 hectares, soit 0,02% de la surface du territoire communautaire.

Figure 28 Ekemple delazone ULc & Creissan (a gauche) et Cessenon-sur- Orb (adroite)
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5.3 LESZONES A URBANISER

«Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini
les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipementsinternesalazone prévus parles orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de
lazone ».

Les secteurs destinés a étre ouverts a |'urbanisation sont classés en zones a urbaniser dites
«zones AU x». Selon leur vocation, la capacité des réseaux localisés a leur proximité immédiate
et/ouleur caractére stratégique (notamment en termes de localisation), les zones a urbaniser
sontdivisées entrois zones distinctes: les zones dites IAUH, 1AUEP et 2AU. Certaines d’entre
elles font 'objet de sous-secteurs.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires des zones a urbaniser sont I'accueil et le maintien de population, la production
d’une offre de logements diversifiée et équilibrée, le confortement de I'armature territoriale, la
modération de la consommation de I'espace, le développement d’une urbanisation plus
performante sur le plan environnemental et énergétique, le développement d’activités
économiques, I'intégration paysagere des nouvelles constructions et la protection contre les
risques naturels.

La délimitation et la localisation des zones AU ont fait 'objet d’une réflexion fondée sur de
nombreuxtravauxmenéstoutaulongdeladémarche d’élaborationdansle butderépondre aux
obligations réglementaires de modération de la consommation d’espaces et de lutte contre
I'étalement urbain, et aux besoins en termes d’extension urbaine au regard des scénarii
d’évolution démographique, de production de logements et de développement économique
retenus, dans un soucide cohérence intercommunale.

Cette délimitation a également été étudiée sur la base de plusieurs indicateurs a prendre en
comptetels que:

- la continuité urbaine (participe a I'attractivité des centres, limite les déplacements
automobiles, proscrit les coupures urbaines, etc.) ;

- les contraintes géographiques (topographie, plan de prévention des risques : PPRI,
PPRMT, risque incendie / feu de forét, etc.);

- Iimpact surles activités agricoles;
- Iimpact surla qualité des paysages et de I'environnement;

- I'état des réseaux et des équipements publics, ainsi que l'investissement public lié a
I'installation de ces derniers.

Les zones AU couvrent 80,0 ha soit 0,25 % du territoire intercommunal.
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LES ZONES A URBANISER

CESSENON
SUR-ORB

BABEAU-BOULDOUX

I ZONE A URBANISER (AU)

wiEpLul AUCA AURCAFeévrier 2022.

Tous droits résenés.

Sources | AURCA 2022,

Figure 29 : Localisation des zones a urbaniser — Source : AURCA

5.3.1 Zone 1AU

Les zones 1AU correspondent aux zones a urbaniser a court et moyen terme. Elles sont donc
ouvertes a'urbanisationdés 'approbation du document d’urbanisme.

La totalité des zones 1AU représente 43,11 hectares, soit 0,14 % de la surface du territoire
communautaire.

Lazone 1AU comprend deuxtypes de secteurs: 1AUH et 1AUEP.

= SECTEUR1AUH

Il correspond au secteur a urbaniser a vocation principale d’habitat a court et moyen terme.
Comme dans les zones UA, UB et UC, certaines activités compatibles avec le caractere
résidentiel y sont autorisées, notamment quand elles contribuent au fonctionnement du
secteur et participentaenrichir la mixité fonctionnelle.

llreprésente 40,86 hectares, soit 0,13 % de la surface du territoire communautaire.

En cohérence avec le PADD, les dispositions réglementaires visent a répondre aux besoins en
logements par la mise a disposition de foncier aux superficies suffisantes en complément du
réinvestissement urbain et permettant de modérerla consommation d’espaces.
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Cesecteur comprend deux sous-secteurs: 1AUHb et 1IAUHd.

= SOUS-SECTEUR1AUHB

Il correspond au secteur a urbaniser a destination principale d’habitat a court et moyen terme
danslequelle commerceestinterditautitre de 'application des dispositionsdu DAAC duSCoT
duBiterrois.

Ce sous-secteur représente 16,7 hectares, soit 0,05 % de la surface du territoire
communautaire.

o \ =) |

Figure 31 : Exemple de sous-secteur 1AUHb & Cessenon-sur-Orb (a gauché) et I;uisserguier (a droite)

= SOUS-SECTEUR1AUHD

Il correspond au secteur a urbaniser a destination principale d’habitat a court et moyen terme
danslequelestintégré un projet de pole de reconquéte agricole et d’autonomie alimentaire.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires de ce secteur sont de favoriser les projets permettant la diversification de
l'activité agricole (par exemple via 'enseignement) et de favoriser la production locale (vente
locale, etc.).

Cesous-secteurreprésente 5,8 hectares, soit 0,02 % de la surface duterritoire communautaire.
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Figure 32 : Sous-secteur 1AUHd de Capestang

- ]USTIFICATION DE LADELIMITATION PAR COMMUNE

Commune Zone Superficie Extrait du réglement graphique

Capestang

Justification de la délimitation

- Secteur situé en continuité de I'urbanisation
existante, relativement proche du centre-ville et
des équipements, en entrée de ville c6té est, le long
de laroute de Béziers (RD11).

- Correspond a une grande partie d’une zone AU
préexistante au PLU antérieur, dont la partie sud a
été déclassée en Ah puisque le secteur est associé a
un projet de quartier mixte incluant un volet
agricole et alimentaire.

- Délimitation calée surle PPRi au sud-ouest et au
parcellaire a I’est.

- Secteur a vocation principale d’habitat dans lequel
estintégré un projet de pdle de reconquéte agricole
et d’autonomie alimentaire d’oli sa proximité
immédiate avec un secteur Ah.

- Au nord, un double alignement de platanes
majestueux souligne I'entrée de ville et crée un
motif paysager structurant a I’échelle du site. Au
sud de la zone, le linéaire viticole assure des
ouvertures paysagéres d’intérét sur les puechs
avoisinants.

- Le secteur est concerné par l'aléa retrait-
gonflement d’argile niveau moyen a fort pour
lequelil faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement. Il
n’est pas impacté par le PPRi. Les données récentes
concernant I'aléa feu de forét laissent entrevoir un
risque le long de la RD11 a mettre en lien avec le
caracteére enfriché dussite et lalocalisation en entrée
de ville, le long d’'un axe routier fréquenté.
L’urbanisation du site participera a la résorption de
cerisque.
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Commune Zone Superficie

1AUH
Cazedarnes «Crouxd’en | 5,31 Ha
Bessou »

Justification de la délimitation

- Secteur situé en contrebas du noyau villageois, en
continuité de 'urbanisation.

- Correspond a une grande partie d’'une zone AU
bloquée préexistante au PLU antérieur, dont une
partie a été intégrée en AU au sud-est pour la
réalisation d’un bassin de rétention paysagé. La
partie nord du site est en cours d’urbanisation
(Permis d’Aménager accordé en 2020).

- La limite de la zone au sud est formée par un
chemin existant. Le développement de cette zone
permettra de créer une véritable couture urbaine
entre les différentes parties existantes déja
urbanisées au nord et a 'ouest.

- Site en légére pente et structuré en 3 unités de
terrasses dont celle au nord, partiellement boisée,
sera en partie maintenue en espace vert végétalisé.

- Les données récentes sur l'aléa feu de forét
identifie un risque exceptionnel au nord-est du site
a mettre en lien caractére boisé de cet espace.
L’urbanisation du site participera a la résorption de
ce risque. Le secteur est concerné par I'aléa retrait-
gonflement d’argile niveau moyen a fort pour
lequel il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.

Extrait du réglement graphique

Superficie

1AUH
Cébazan « Les Portes | 1,53Ha
du Midi »

Justification de la délimitation

- Secteur situé a I'entrée nord du village, dans le
prolongement des zones urbanisées.

- Localisation logique en «dent creuse» entre 2
secteurs UC limitrophes et en continuité du bourg.

- Initialement prévue en zone AU économique au
PLU antérieur, ce secteur a muté vers une vocation
mixte a dominante d’habitat (commerces et
services de proximité en RDC de petits collectifs).

- Les limites de la zone s’appuient sur les zones
limitrophes déja baties et surlaRD612 au nord.

- Ce secteur permettra de terminer l'urbanisation
del’entrée nord dubourg et de la valoriser.

- Le secteur est concerné par un risque d’incendie en
marge du site (sur les pentes boisées en surplomb
de laroute). Il est également concerné par un aléa
retrait gonflement d’argile de niveau fort. Un cours
d’eau non cartographié par le PPRI,’aménagement
du site, nécessite une étude hydraulique.

Extrait du réglement graphique
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Commune Zone Superficie

Cessenon-sur- 1AUHb

6,20 Ha
Orb «Les Fangasses » ’

Justification de la délimitation

- Secteur situé a P'entrée est du village, en fin
d’urbanisation.

- Correspond en partie a une zone AU préexistante
au PLU antérieur. La zone 1AU est de dimension
plus réduite : La partie est, est déja urbanisée et la
partie sud, est quant a elle zonée en zone a
urbaniser bloquée (2AU), dont une partie a été
déclassée en zone naturelle.

- La délimitation de la zone se fait logiquement en
continuité de P'urbanisation a 'ouest et au nord,
elle s’adosse aux limites parcellaires a I'est et au
chemin dela Capelette au sud.

- L’OAP de ce secteur affiche des principes
d’aménagements devant faciliter la circulation de
Peau et prioriser la perméabilité des sols en lien
avec le caractére inondable de la zone (PPRI). Le
secteur est également concerné par 'aléa retrait-
gonflement d’argile, de niveau moyen, pour lequel
il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.
Des emplacements réservés sont inscrits pour
organiser les fossés et la gestion pluviale du site.

Extrait du réglement graphique

Commune Zone ‘ Superficie ‘

1AUH
« Les Plantiers »

Creissan 2,31Ha

Justification de la délimitation

- Secteur situé a ’entrée sud du village.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Délimité a 'ouest par la RD 16E2 (chemin de la
Bergerie) et la zone d’activités artisanales ; au nord
par le tissu bati existant et a Pest par des parcelles
d’habitat pavillonnaire desservies par le chemin de
Combes Mouis et le chemin des Riviéres.

- Localisation du site en dent creuse puisque le
secteur s’inscrit dans une zone a caractére urbain et
permet de fermer la forme circulaire du village.

- Secteur concerné par l'aléa retrait-gonflement
d’argile niveau moyen, pour lequelil faudra prendre
en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement.

-~
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Commune Zone ‘ Superficie ‘

1AUH
Pierrerue «Las 0,84 Ha
Troubadariés »

Justification de la délimitation

-Secteur situé prés de I'entrée villageoise. Il s’inscrit
auseind’une OAP plus large que le seul secteurdela
zone 1AUH, permettant de créer une véritable
couture urbaine entre las Troubadariés et
Combejean.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Localisation logique puisque le secteur est
limitrophe par trois c6tés a la zone urbaine UC. Le
secteur est limité au nord par le versant. Il s’agit
pratiquement d’une dent creuse.

- Sa situation en pente et en rupture de versant,
demande une attention particuliere en termes
d’intégration paysagére, TOAP impose de limiter la
hauteur du bati et d’intégrer du végétal. Un
emplacement réservé est inscrit pour réserver
Paccés au chateau d’eau au-dessus dussite.

- Secteur concerné par un risque d’incendie pour
lequel des points de défense incendie devront étre
installés, et par I’'aléa retrait-gonflement d’argile de
niveau fort pour lequel il faudra prendre en compte
des dispositions préventives particuliéres annexées
au réglement. Un risque minier est également
identifié sur la zone ol tous aménagements,
installations ou constructions sont soumis a une
étude de sol.

Extrait du réglement graphique

‘ Superficie

1AUH
« Combejean »

Pierrerue

Justification de la délimitation

- Secteur situé dans le hameau de Combejean. Il
s’inscrit au sein d’'une OAP plus large que le seul
secteur de la zone 1AUH, permettant de créer une
véritable couture urbaine entre Las Troubadariés et
Combejean.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Délimité par le tissu urbain au sud et a I’est et par un
ruisseau et saripisylve arborée au nord.

- Secteur a vocation principale d’habitat.

- Secteur concerné par l'aléa retrait-gonflement
d’argile de niveau fort pour lequel il faut se référer
aux dispositions préventives particuliéres annexées
auréglement.

Extrait du réglement graphique
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Commune Zone

1AUH

Poilhes «Entre Puechsetcanal» | 1,15Ha
secteur canal

Justification de la délimitation

- Secteur situé en continuité immédiate de la zone
urbanisée, entre le stade, le cimetiére et de I’habitat.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur et qui fait ’'objet d’'une ZAC multisite avec
lazone 1AUH au nord du village.

- La délimitation du secteur correspond au périmétre
dela ZAC multisite et du canal du Midia I’est.

- Bordé par le canal du Midi, et en frange
d’urbanisation au sud-est du village, TOAP porte une
attention particuliére a la préservation des vues sur
le canal, la qualité et la hauteur des constructions et a
leur insertion harmonieuse. Des masques de
végétation sont aménagés sur les secteurs en
covisibilité avec le canal.

- Secteur concerné par l'aléa retrait-gonflement
d’argile de niveau moyen a fort pour lequel il faut se
référer aux dispositions préventives particuliéres
annexées au réglement.

Extrait du réglement graphique

Superficie

1AUH

Poilhes «Entre Puechs et canal» | 3,63Ha
secteur chiteau d’eau

Justification de la délimitation

- Secteur situé au nord-ouest du village, au pied du
chiateau d’eau de Poilhes, entre les chemins du
moulin et des coulets.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur qui fait I'objet d’'une ZAC multisite avec la
zone 1AUH au sud-est du village. L’aménagement du
secteur permettra de combler la forme urbaine de
maniére cohérente.

- Ladélimitation du secteur correspond au périmétre
de la ZAC multisite, en continuité immédiate des
zones baties a I'ouest et au sud, et bordée a I’est par
un chemin communal.

- L’OAP préconise aménagement d’une frange
rurale en limite d’urbanisation au nord et a Pest du
secteur afin de limiter [Iimpact visuel des
constructions.

- Secteur concerné par un risque d’incendie
majoritairement faible, jusqu’a fort et exceptionnel
sur les petits bosquets boisés). Des points de défense
incendie devront é&tre installés. Par ailleurs
Purbanisation du site participera a la résorption du
risque. Le site est également concerné par laléa
retrait-gonflement d’argile de niveau fort pour
lequel il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.

Extrait du réglement graphique
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Commune Zone ‘ Superficie

Prades-sur- | 1AUH «Ruisseau de la
Vernazobre | Plaine »

Justification de la délimitation

- Secteur situé au nord et en continuité du noyau
ancien.

- Localisation logique, insérée dans le tissu urbanisé
du bourg et en continuité avec les derniéres
constructions.

-Ladélimitation s’appuie au nord sur le ruisseau de la
Plaine au nord ; au sud par les « facades arriéres » du
bourg au sud;etal’est et al’ouest par des murets en
pierres et de la végétation matérialisant les limites
parcellaires. Un emplacement réservé permet de
garantir Faménagement de I'accés au site qui est
aujourd’hui presque enclavé.

- En limite nord, le ruisseau de la Plaine participe a la
trame bleue.

- Secteur trés partiellement situé en zone inondable
(PPRI du Vernazobre), il ne sera pas urbanisé mais
aménagé en parc végétalisé. Le secteur est
également concerné par un risque incendie
principalement faible a mettre en lien avec le
caractére enfriché du site. Des points de défense
incendie devront étre installés, et par I'aléa retrait-
gonflement d’argile de niveau fort pour lequel il
faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.

Extrait du réglement graphique

Commune Zone ‘ Superficie

1AUHDb

Puisserguier
«Les Horts »

2,24 Ha

Justification de la délimitation

- Secteur situé au nord du village en continuité
immédiate du tissu existant et trés proche du centre
ancien, de ses commerces et équipements et d’un
secteur de requalification urbaine travaillé avec 'EPF
Occitanie.

-Lesecteur est limité al’est par les jardins arriéres des
habitations existantes ; au nord par des espaces verts
publics (bassin de rétention paysager et aire de jeux)
et al’ouest par une noue et un cheminement doux.

- Quelques éléments paysagers structurants comme
des alignements d’arbres ainsi que certains cones de
vues en direction du village sont a préserver. L’OAP
porte également une attention particuliére a la
couture urbaine et a ’accessibilité. La requalification
récente de ’accés principal au sud a permis de prévoir
et de mettre en attente les réseaux pour
Purbanisation dusite.

- Secteur concerné par laléa retrait-gonflement
d’argile de niveau moyen pour lequel il faudra
prendre en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement.

Extrait du réglement graphique
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Commune Zone ‘ Superficie

1AUHDb
«ZAC Brouillau »

Puisserguier 4,52 Ha

Justification de la délimitation

-Situé enlimite est delacommune, le site constituela
fin de 'urbanisation avant la zone agricole.

-Correspond en partie a une zone AU préexistante au
PLU antérieur; considérablement réduite: plus de
15ha déclassés en zone agricole au sud et a I’est suite
aladécouverte d’enjeux écologiques forts.

- La délimitation du secteur se fait a 'ouest par les
derniéres maisons existantes; au nord par des
équipements publics; a I'est et au sud par de la zone
agricole.

- Localisation en fin d’urbanisation au contact de la
zone agricole et en entrée de ville.

-Lesecteuresttraversé d’est enouest parle Ruisseau
du Savignol.

- Secteur partiellement situé en zone de précaution
du PPRI, en limite sud du périmétre. Le secteur est
également concerné par un risque d’incendie (faible
atrés fort) amettre en lien avec le caractére enfriché
du site aujourd’hui et avec sa proximité de la route
départementale. Les points de défense incendie
devront étre installés, 'urbanisation contribuera a
repousser le risque. Le site est également concerné
par l'aléa retrait-gonflement d’argile de niveau
moyen pour lequel il faudra prendre en compte des
dispositions préventives particuliéres annexées au
réglement.

Extrait du réglement graphique

Commune Zone ‘ Superficie

1AUHb

Quarante .
«Vendemiaire »

Justification de la délimitation

- Situé au nord-est du village, a proximité de la cave
coopérative.

- Correspond en partie a une zone AU du PLU
antérieur, considérablement réduite et remodelée.

- La délimitation du secteur se fait a I'ouest en
continuité de P'urbanisation ; au sud par une bute
boisée marquant un dénivelé important qui borde le
site ;aunord par un cheminruralbordé d’'unmureten
pierre et a I'est par un fossé marquant la transition
avec la zone agricole.

- Secteur concerné par un risque d’incendie pour
lequel des points de défense incendie (jusqu’a
exceptionnel), expliqué par la proximité du bosquet
en lisiére du site. Des points de défense incendie
devront étreinstallés. Le site est également concerné
par I'aléa retrait-gonflement d’argile de niveau fort
pour lequel il faudra prendre en compte des
dispositions préventives particuliéres annexées au
réglement.

Extrait du réglement graphique
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Commune Zone ‘ Superficie

1AUHDb
« Poujols-Bas »

Saint-Chinian

Justification de la délimitation

- Situé a 'est du village en fin d’urbanisation.

- Correspond a une partie de zone AU préexistante
au PLU antérieur de superficie plus importante et
annulée sur décision du Tribunal Administratif. La
superficie a été considérablement réduite sur la
partie est. L’'OAP du secteur englobe également son
extension future classée en 2AU et bloquée.

-Ladélimitation dusecteurse faital’ouest parletissu
batiexistant; ausud par’ancienne voie ferrée ; al’est
par un ensemble arboré et au sud-est parla zone 2AU
bloquée.

- Localisé en entrée de ville. Un emplacement réservé
est identifié pour Paccés du site et la connexion a la
RD.

- Le secteur est bordé mais non concerné parlerisque
inondation (PPRI). Il est concerné par un risque
d’incendie (jusqu’a trés fort au nord du site) pour
lequel des points de défense incendie devront étre
installés, et par I'aléa retrait-gonflement d’argile de
niveau moyen a fort pour lequel il faudra prendre en
compte des dispositions préventives particuliéres
annexées au réglement. Le site est également
concerné parle PPRMT alamarge a 'ouest.

‘ Extrait du réglement graphique

5.3.2 Zone 1AUEP

Elle correspond a la zone a urbaniser a vocation d’équipements publics. Elle se compose de 3
secteurs situés surles communes de Creissan, Cessenon-sur-Orb et Puisserguier.

Lazone 1AUEP représente 2,3 hectares, soit 0,01 % de la surface du territoire communautaire.

En cohérence avec le PADD (OG3), ces zones visent a pérenniser et accroitre I'offre en
équipements et services afin de maintenir le cadre de vie pour les habitants en place tout en
augmentant |'offre pour satisfaire les besoins liésalacroissance etal’évolution démographique

(dontle vieillissement de la population).

Ceschoixsontguidés par 'existence de projets tels que des équipements publics sportifs et une
maison de retraite et permettent d’'encadrer laconsommation d’espaces de ces projets.
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Commune Zone ‘ Superficie ‘ Extrait du réglement graphique

1AUEP
« Les Fangasses »

Cessenon-sur-Orb 0,70 Ha

Justification de la délimitation

- Secteur situé a ’est du village, en fin d’urbanisation.

- Correspond a une partie d’une zone AU
préexistante au PLU antérieur.

-Secteur a vocation d’équipements publics destinés
aux personnes agées.

- La délimitation de la zone s’insére dans la zone
1AUHb et crée une mixité fonctionnelle et
générationnelle au sein du secteur des Fangasses.

- Répond aux attentes du PADD qui visent a
pérenniser et accroitre I'offre en équipements et
services notamment pour répondre aux besoins liés
a Pévolution démographique (dont le vieillissement
dela population).

- L’OAP de ce secteur affiche des objectifs
d’aménagements devant faciliter la circulation de
Peau et prioriser la perméabilité des sols au regard de
la présence du risque d’inondation impactant le site
(PPRI bleu). Le secteur est également concerné par
P’aléaretrait-gonflement d’argile niveau moyen pour
lequel il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.

Commune Zone Superficie Extrait du réglement graphique

1AUEP «Extension
Creissan d’équipement 1,17 Ha
public sportif »

Justification de la délimitation

- Secteur situé au nord du village en continuité de la
zone d’équipements publics sportifs déja existante,
le long de 'avenue de Saint-Chinian.

- Secteur a vocation d’équipements publics sportifs
destiné a compléter 'offre existante et a aménager
un espace public type parc végétalisé.

- Initialement prévue au nord du stade déja existant,
il a été préféré une localisation au sud, plus proche du
tissu bati et des réseaux. Cette proximité permettra
de connecter I’ensemble sportif au village en toute
sécurité et d’agrémenter ce dernier d’un parc
végétalisé aux portes des habitations.

~

- Répond au PADD qui visent a compléter et
diversifier I'offre en équipements de loisirs pour les
habitants et du maintien du cadre de vie.

- Concerné par l’aléa retrait-gonflement d’argile de
niveau moyen a fort pour lequel il faudra prendre en
compte des dispositions préventives particuliéres
annexées au réglement. Il est également concerné
par unrisque incendie faible atrés faible.
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Commune Zone Superficie

1AUEP

Puisserguier .
«ZAC Brouillau »

0,37 Ha

Justification de la délimitation

-Situé enlimite est delacommune, au sud d’une zone
d’équipements déja existante et englobée dans
’OAP delazone 1AUHDb « Zac des Brouillau ».

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

~

- Secteur a vocation d’équipements publics, en
extension de la zone UEP existante.

- La délimitation du secteur se fait a 'ouest par les
derniéres maisons urbanisées ; au nord par des
équipements publics ; a est et au sud par la zone a
urbanisée a vocation principale d’habitat.

- Cette extension de la zone d’équipements publics, a
proximité immédiate de la zone 1AUHDb, répond aux
futurs besoins liés a 'accueil démographique prévu
et représente un atout pour le futur quartier.

- Concerné par I'aléa retrait-gonflement d’argile de
niveau moyen pour lequel il faudra prendre en
compte des dispositions préventives particuliéres
annexées au réglement.

Extrait du réglement graphique

5.3.3 Zone 2AU

Les zones 2AU correspondent aux zones a urbaniser a moyen ou long terme. Ainsi, elles sont
dites «bloquées» et ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation qu’apres une modification du
PLUi comportant notamment les OAP du secteur ou des secteurs concerné(s).

La totalité des zones 2AU représente 36,9 hectares, soit 0,12% de la surface du territoire
communautaire. Elle comprend trois sous-secteurs: 2AUH, 2AUE et 2AUL.

= SECTEUR2AUH

Il correspond au secteur a urbaniser bloqué a destination principale d’habitat a moyen / long

terme.

llreprésente 30,02hectares, soit 0,10% de la surface du territoire communautaire.
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= SECTEUR2AUE

Il correspond au secteur a urbaniser bloqué a destination d’activités économiques a moyen /
long terme.

llreprésente 5,6 hectares, soit 0,02% de |a surface du territoire communautaire.

Figure 35: Zone 2AUE a Puisserguier

= SECTEUR2AUL

Il correspond au secteur a urbaniser bloqué a destination d’hébergements touristiques type
camping a moyen /longterme.

llreprésente 1,1 hectares, soit 0,003% de la surface du territoire communautaire.

V.

Figure 36: Zone 2AUL a Cazedarnes
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Commune Zone ‘ Superficie

2AUH

Justification de la délimitation

Babeau-Bouldoux

- Situé a 'ouest du village, en continuité du bourg.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Délimité a I’est par le bourg du village, au nord son
urbanisation récente; a lest par des jardins
familiaux et au sud par Le Vernazobre et sa
ripisylve. Aujourd’hui le site est couvert de friches
et de vignes.

- Secteur a vocation principale d’habitat bloqué
dans I'attente de réseaux en capacité suffisante.

- Secteur concerné par un risque d’incendie, des
points de défense incendie devront ainsi y étre
installés. L’urbanisation du site participera a la
résorption du risque potentiellement lié au
caractére de friche du site.

Partiellement concerné par le risque inondation sur
la partie sud, une zone non-aedificandi y a été
définie.

Commune Zone ‘ Superficie Extrait duréglement graphique

Justification de la délimitation

Capestang

~

- Situé a Pest du village en continuité de
Purbanisation récente et au sud du canal du Midi.

- Correspond a une zone 2AU préexistante au PLU
antérieur dont une partie a été déclassée au nord-
estauplus prés ducanal. Ce secteur était également
déjaclassé au POS et réduite lors du passage en PLU
de lacommune.

- Délimité au sud-est par Purbanisation récente, a
Pest par la zone agricole et au nord-est par les
berges du canal du Midi.

- Secteur a vocation principale d’habitat bloqué
pour phaser 'urbanisation sur lacommune.

- Le secteur se situe en contrebas du canal du Midi,
dans la zone sensible de la charte interservices, une
attention particuliére sera ainsi portée sur
Pinsertion paysageére.

- Secteur concerné par un risque d’incendie pour
lequel des points de défense incendie devront étre
installés. L’'urbanisation du site doit contribuer a la
réduction du risque qui est 3 mettre en lien avec le
caractére enfriché dusite de projet.

par laléa retrait-gonflement d’argile de niveau
moyen a fort pour lequel il faudra prendre en
compte des dispositions préventives particuliéres
annexées au réglement.
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Commune Zone ‘ Superficie

2AUL

Justification de la délimitation

Cazedarnes 1,07 Ha

- Situé au sud du village.

- Correspond a des parcelles zonées en agricole au
PLU antérieur.

- Secteur bordé a ’est par le ruisseau de ’Adous; a
Pouest et au nord par des espaces agricoles et au
nord par de futurs jardins familiaux. Le choix de ce
secteur en discontinuité du tissu urbain a été fait en
raison des nuisances sonores pouvant é&tre
générées par ce projet d’équipement.

- Secteur a vocation d’équipements publics ol une
salle des fétes est projetée.

- Secteur bloqué dans I'attente des réseaux.

- Sa localisation en discontinuité du tissu urbain et
en lisiére du ruisseau améne a porter une attention
particuliére aux connexions avec le village, au
traitement des franges et a I'insertion paysagére.

- Secteur concerné par un risque d’incendie pour
lequel des points de défense incendie devront étre
installés et par I’aléa retrait-gonflement d’argile de
niveau fort pour lequel il faudra prendre en compte
des dispositions préventives particuliéres annexées
au réglement. Le secteur est bordé mais non
concerné par le risque inondation au regard du
PPRI.

Commune Zone Superficie

Cébazan 1,75Ha
Justification de la délimitation

- Situé a Pentrée sud du village.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Délimité par le tissu urbain a I’est, limitrophe a la
zone économique ausudetal’espace agricoleal’est
etaunord.

- Secteur a vocation principale d’habitat.

- Secteur bloqué en Pabsence de ressource en eau
potable suffisante.

- Le secteur étant situé en entrée de ville, une
attention particuliére sera portée surla valorisation
de cette derniére et sur le traitement des franges
avec ’espace agricole.

- Secteur concerné partiellement par une zone de
précaution du PPRI Lirou sur la partie nord. L’aléa
retrait-gonflement d’argile de niveau moyen a fort
est également présent sur le secteur pour lequel il
faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.
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Commune Zone ‘ Superficie

2AUH

Justification de la délimitation

Cébazan

- Situé a Pest du village en continuité de
Purbanisation récente.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Secteur bordé par P'urbanisation récente et en
lisiere d’une zone agricole au nord.

- Secteur a vocation principale d’habitat.

- Secteur bloqué en I'absence de ressource en eau
potable suffisante.

- L’aménagement de ce secteur permettra de créer
une couture urbaine entre les quartiers existants et
de redonner une certaine cohérence au tissu urbain.
Une attention particuliére devra étre portée aux
franges urbaines, notamment a I'interface avec la
zone agricole.

- Secteur concerné partiellement par une zone de
précaution du PPRI sur la partie sud. L’aléa retrait-
gonflement d’argile de niveau fort est également
présent sur le secteur pour lequel il faudra prendre
en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement.

Commune Zone Superficie

Extrait duréglement graphique

Cessenon-sur-Orb 4,14 Ha

Justification de la délimitation

- Situé a lentrée est du village, limite de
Purbanisation.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur dont la superficie a été réduite.

- Délimité au nord par le chemin de la Capelette et
en continuité de la zone 1AUHb; au sud par la
RD14; al'ouest par 'urbanisation récente et a 'est
par des parcelles agricole.

- Secteur a vocation principale d’habitat.
- Secteur bloqué enraison du phasage communal.

- Le secteur permettra de finir Purbanisation de
’entrée est, tout en la valorisant. Des connexions
seront A prévoir avec les quartiers environnants
ainsi que des franges urbaines a P'interface avec la
zone agricole.

- Situé en partie en zone bleue du PPRI. Le secteur
est également concerné par laléa retrait-
gonflement d’argile de niveau moyen pour lequel il
faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.
Des emplacements réservés pour réorganiser les
fossés et la gestion pluviale du secteur.
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Commune Zone Superficie ‘

Creissan

Justification de la délimitation

- Situé au sud du village, dans le prolongement du
tissu urbain.

- Correspond a des parcelles zonées en agricole au
PLU antérieur.

- Délimité au nord par les derniéres maisons
réalisées; au sud le ruisseau des Vallouviéres; a
Pouest par de I’espace agricole et a I’est par la
RD37E3.

- Secteur a vocation principale d’habitat.

- Secteur bloqué en lien avec les capacités
épuratoires de lacommune.

- Au vu de sa localisation en entrée sud du village
une attention particuliére sera portée a
Paménagement et la valorisation de cette derniére.

- Secteur partiellement concerné par un risque
d’incendie en marge sud du site au niveau de la
végétation qui borde le ruisseau. Des points de
défense incendie devront étre installés, et par I'aléa
retrait-gonflement d’argile de niveau moyen pour
lequel il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.
Le secteur est également concerné par le risque
inondation sur la partie nord (PPRI).

Commune Zone Superficie

Extrait duréglement graphique
Creissan 0,82 Ha

Justification de la délimitation

- Situé au sud-ouest du village, en continuité
immédiate du tissu urbain existant.

- Une partie correspond a une zone UE préexistante
au PLU antérieur.

- Lalocalisation de ce secteur est logique, il s’insére
dans le tissu urbain existant et ferme la forme
urbaine circulaire du village. Délimité au nord et sur
les c6tés par le tissu urbain et au sud par des
parcelles agricoles.

- Secteur a vocation principale d’habitat, bloqué en
lien avec les capacités épuratoires de lacommune.

- L’aménagement de ce secteur permettra de créer
une couture urbaine entre les quartiers existants et
deredonner une certaine cohérence au tissu urbain.
Une attention particuliére devra étre portée aux
connexions inter quartiers et aux franges urbaines,
notamment a I'interface avec la zone agricole.

- Secteur concerné a la marge par un risque trés
faible d’incendie, et par I'aléa retrait-gonflement
d’argile de niveau moyen pour lequel il faudra
prendre en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement.
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Commune Zone Superficie

Creissan

Justification de la délimitation

- Situé au sud du village.

- Correspond a des parcelles zonées en agricole au
PLU antérieur.

- Lalocalisation de ce secteur est logique, il ferme la
forme urbaine circulaire du village. Délimité au
nord et sur les c6tés par le tissu urbain et au sud par
des parcelles agricoles.

- Secteur a vocation principale d’habitat.
- Secteur bloqué en raison du phasage communal.

- L’aménagement de ce secteur permettra de créer
une couture urbaine entre les quartiers existants et
deredonner une certaine cohérence au tissu urbain.
Une attention particuliére devra étre portée aux
connexions inter quartiers, et aux franges urbaines,
notamment a I'interface avec la zone agricole et le
longdelaRD.

- Secteur trés partiellement concerné par une zone
de précaution au risque inondation sur la partie sud
(PPRI) et sur 'ensemble du secteur par lPaléa
retrait-gonflement d’argile de niveau moyen pour
lequel il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.

SUD-HERAULT

Extrait du réglement graphique

Commune Zone Superficie

Cruzy 0,89 Ha

Justification de la délimitation

- Situé dans la partie sud du village, a P'interface
entre les faubourgs et le tissu urbain plus lache des
constructions plus récentes.

- Correspond a des parcelles zonées en agricole au
PLU antérieur.

- La localisation de ce secteur est logique, il est
inséré dans le tissu urbain du village. Sa délimitation
est ainsi faite par les habitations environnantes.

- Secteur a vocation principale d’habitat.

- Secteur bloqué dans Pattente de réseaux en
capacité suffisante.

- L’aménagement de ce secteur permettra de créer
une couture urbaine entre les quartiers existants et
de redonner une certaine cohérence au tissu urbain.
Une attention particuliére devra étre portée aux
connexions inter quartiers.

- Secteur en partie concerné par une zone de
précaution au risque inondation sur la partie sud
(PPRI) et sur Pensemble du secteur par laléa
retrait-gonflement d’argile de niveau moyen a fort
pour lequel il faudra prendre en compte des
dispositions préventives particuliéres annexées au
réglement.

Extrait duréglement graphique
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Commune

Zone ‘ Superficie

2AUH

Justification de la délimitation

Montels

tissu urbain existant.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Délimité par lurbanisation existante et des
terrains agricoles a'ouest.

- Secteur a vocation principale d’habitat.

- Secteur bloqué dans Pattente de réseaux en
capacité suffisante.

- L’aménagement permettra de redonner une
certaine cohérence au tissu urbain fermant laforme
urbaine sur la partie ouest. Une attention
particuliére devra étre portée aux connexions inter
quartiers et a la frange urbaine a I'interface de la
zone agricole.

- Concerné par I’aléa retrait-gonflement d’argile de
niveau moyen pour lequel il faudra prendre en
compte des dispositions préventives particuliéres
annexées au réglement.

- Situé a 'extrémité ouest du village, bordé par le

Extrait du réglement graphique

Commune Zone ‘ Superficie

Justification de la délimitation

Montels

Purbanisation.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur, qui a été réduite.

- Les limites s’appuient sur les derniéres habitations
etlazone agricole al’ouest.

- Secteur a vocation principale d’habitat.

- Secteur bloqué dans Pattente de réseaux en
capacité suffisante.

- L’aménagement permettra de redonner une
certaine cohérence au tissu urbain en reliant un
secteur déja urbanisé au reste du village afin de
créer une continuité urbaine. Une attention
particuliére devra étre portée aux connexions inter
quartiers.

- Concerné par I'aléa retrait-gonflement d’argile de
niveau moyen a fort pour lequelil faudraprendre en
compte des dispositions préventives particuliéres
annexées au réglement.

- Situé a Pextrémité est du village, en continuité de

Extrait duréglement graphique
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Commune Zone ‘ Superficie

Pierrerue 2AUH

Justification de la délimitation

- Situé a 'extrémité ouest du village, bordé par le
tissu urbain existant.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur. Ce secteur est intégré dans le périmétre
OAP « « Traverse et versant de Combejean - Las
Troubadariés ».

- Délimité au sud par une habitation existante et par
des parcelles agricoles sur les autres limites.

- Secteur a vocation principale d’habitat, pouvant
accueillir une seule habitation compte tenu de sa
petite superficie.

- Secteur bloqué en raison du phasage communal.

- Sa situation en rupture de versant la rend assez
visible, en ce sens ’OAP préconise une la hauteur de
construction limitée.

- Secteur concerné par l'aléa retrait-gonflement
d’argile de niveau fort pour lequel il faudra prendre
en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement.

FIT TR

1/t
L/ ]

Commune ‘ Superficie Extrait du réglement graphique

Pierrerue

Justification de la délimitation

- Situé au nord du village de Combejean.

- La partie sud correspond a une zone AU
préexistante au PLU antérieur, la partie nord était
en zone agricole.

-Bordé par deuxroutes et dans le prolongement des
constructions existantes, ce secteur viendra finir
Purbanisation nord de Combejean et permettra de
faire le lien avec les constructions situées encore
plus au nord.

- Secteur a vocation principale d’habitat bloqué, en
raison du phasage aI’échelle communale.

- Localisé sur un plateau agricole en hauteur par
rapport au village, une attention particuliére devra
étre portée sur la hauteur des nouvelles
constructions et leur disposition afin de s’intégrer
au mieux au paysage viticole et architectural de
Pancien village de Combejean.

- Secteur concerné par l'aléa retrait-gonflement
d’argile de niveau fort pour lequel il faudra prendre
en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement. Le site est
potentiellement impacté a sa marge nord par un
risque faible d’incendie.
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Commune ‘ Superficie

Puisserguier

- Situé au nord-est du village.

- Deux parcelles au sud étaient classées en zone UD
au PLU antérieur tandis que le reste du secteur était
en zone agricole.

- En continuité du tissu urbain, le secteur est bordé
par 'urbanisation récente et le chiteau d’eau. La
limite ouest s’appuie sur le parcellaire agricole.

- Secteur a vocation principale d’habitat.
- Secteur bloqué en guise de phasage communal.

- L’aménagement de ce secteur permettra une
couture urbaine entre deux quartiers et recréera
une continuité urbaine.

- Secteur concerné par l'aléa retrait-gonflement
d’argile de niveau moyen pour lequel il faudra
prendre en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement.

Justification de la délimitation

Extrait du réglement graphique

Commune Zone ‘ Superficie

Puisserguier

Justification de la délimitation

- Correspond a une zone AUE préexistante au PLU
antérieur.

- La délimitation du secteur se fait en continuité de
la zone économique existante al’ouest,lelong de la
RD612 et de sa déviation au sud a I’est et lisiére de
parcelles agricoles au nord.

- Secteur a vocation principale d’activités
économiques de compétence communautaire.

- Secteur bloqué dans 'attente du remplissage des
zones UE communautaires existantes a
Puisserguier et Saint-Chinian.

- Ce secteur est la seule réserve fonciére
économique de compétence communautaire. Sa
localisation en continuité de la zone existante parait
cohérente. L’aménagement devra toutefois porter
une attention particuliere a son intégration en
entrée de ville et autraitement des franges urbaines

alinterface des espaces agricoles.

- Secteur concerné par Paléa retrait-gonflement
d’argile de niveau moyen a fort pour lequel il faudra
prendre en compte des dispositions préventives
particuliéres annexées au réglement.

- Situé au nord-est du village.

Extrait du réglement graphique
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Commune Zone ‘ Superficie

Quarante 2AUH 2,30Ha

Justification de la délimitation

-Secteur situé en entrée de ville ouest, en continuité
de l'urbanisation.

- Correspond a une zone AU préexistante au PLU
antérieur.

- Le secteur est bordé au nord et au sud par laRD37
et dans le prolongement du tissu urbain aunord et a
Pest.

- Secteur a vocation principale d’habitat, bloqué en
guise de phasage du développement urbain
communal.

- Ll’aménagement devra porter une attention
particuliére ala valorisation de I’entrée de ville.

- Secteur concerné par un risque d’incendie (allant
jusqu’a trés fort) pour lequel des points de défense
incendie devront étre installés, et par I'aléa retrait-
gonflement d’argile de niveau moyen a fort pour
lequel il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.

Zone Superficie

1,71Ha

Saint-Chinian
Justification de la délimitation

- Secteur situé a I’est du village, en continuité de la
zone 1AUHDb.

- Correspond a une partie de zone AU préexistante
au PLU antérieur, réduite au PLUi.

- Le secteur est en continuité de la zone 1AUh et
délimité au nord par un ensemble végétalisé, a I’est
par une parcelle agricole, et au sud par la rue de la
Voie Ferrée.

- Secteur a vocation principale d’habitat intégré
dans 'OAP de la zone 1AU «Poujols-Bas» pour
assurer la cohérence d’ensemble de cet espace
stratégique.

- Secteur bloqué en raison du phasage du
développement urbain communal, dans Pattente
du remplissage de lazone 1AU.

- Cette deuxiéme phase des Poujols-Bas viendra
terminer Faménagement de la zone. Une attention
particuliére est portée sur les franges urbaines en
entrée de ville et en lisiére de I’espace agricole.

- Secteur concerné par un risque d’incendie pour
lequel des points de défense incendie (de faible a
fort) devront étre installés, et par Ialéa retrait-
gonflement d’argile de niveau moyen a fort pour
lequel il faudra prendre en compte des dispositions
préventives particuliéres annexées au réglement.

Extrait du réglement graphique
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5.4 LESZONES AGRICOLES

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles . »

« Peuvent étre GlMtOl’iSéES, enzoneA:

1° Les constructions et installations nécessaires a ['exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de 'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11,L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci».

Les zones A correspondent aux espaces agricoles a protéger, en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elles couvrent 16 228,2 ha duterritoire communautaire, soit 51,71%.

Les choix retenus pour délimiter cette zone reposent principalement sur TOCSOL du SCoT
Biterrois, en s’inscrivant tant que possible dans la continuité des classements en zone agricole
issus des documents d’urbanisme communaux pré-existants. Les travaux réalisés dans le cadre
du diagnostic agricole (ens’appuyant notamment sur les secteurs AOC, les potentialités dusol,
leréseau d’irrigation, et les besoins en batiments agricoles etc.) ont complété la délimitation du
zonage agricole notamment quant a la définition de zones agricoles dites «constructibles »
danslestermes prévusauR.151-23 duCU.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires des zones agricoles sont la préservation des secteurs d’enjeux agricoles, le
maintien et la diversification de Iagriculture, la préservation des paysages sensibles et
identitaires, la lutte contre la fermeture des espaces, la préservation de la biodiversité et des
continuités écologiques, 'encadrement du développement des énergies renouvelables, le
maintien de la qualité du cadre de vie et la prévention des risques naturels.

Lazone A comprend cingsous-secteurs: AO, AOcm, Ah, Ahcm, Ahr.

En respect du code de l'urbanisme et en fonction des sous-secteurs, les dispositions
réglementaires autorisent notamment (sous conditions) les constructions et installations
nécessaires a l'exploitation agricole, les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs, le changement de destination des batiments repérés sur le reglement
graphique (cf. chapitre6 «Les autres dispositions réglementaires »), et les extensions et
annexes des batiments d’habitation existants.
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Figure 37 : Cartographie des zones agricoles — Source : AURCA

= SOUS-SECTEURAO

Le sous-secteur AO correspond alazone agricole protégée etinconstructible.

llreprésente 12 781,1 hectares, soit 40,73 % de la surface du territoire communautaire.

Figure 38 Exemple Tune zone AD sur la commune de Quamnte
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=  SOUS-SECTEURAOCM

Le sous-secteur AOcm correspond a la zone agricole protégée et inconstructible située au sein
du périmetre dusite classé des paysages du canal du Midi.

llreprésente 1 580,8 hectares, soit 5,04% de la surface duterritoire communautaire.

R PP o ST

-

Figlln'e 39: ExeAMV,zile d’une zone AOcm sur la commune de Poilhes

= SOUS-SECTEUR AH

Le sous-secteur Ah correspond a la zone agricole constructible sous conditions, afin de
permettre le maintien, le développement et la diversification de I'activité agricole.

llreprésente 1856,1 hectares, soit 5,91% de la surface duterritoire communautaire.

Figure 40: Exemple d’une zone Ah sur la commune de Puisserguier
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=  SOUS-SECTEURAHCM

Le sous-secteur Ahcm correspond a la zone agricole constructible, située au sein du périmetre
dusite classé des paysages du canal du Midi.

llreprésente 5,1 hectares, soit 0,02% de la surface du territoire communautaire.

A2\

Figure 41 : Exemple d’une zone Ahcm sur la commune de Quarante

= SOUS-SECTEUR AHR

Le sous-secteur Ahr correspond a la zone agricole constructible dans laquelle toute
construction ouinstallation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux du domaine public.

llreprésente 5,1 hectares, soit 0,02% de la surface du territoire communautaire.

Figure 42 : Ssecteur Ahr sur les communes de Capestang (a gauche) et de Prades-sur-Vernazobre ( droite)
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* JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES SOUS-SECTEURS AH, AHCM ET AHR PAR
COMMUNE

- Secteur situé au nord du village, dans son prolongement
(1,75 ha) : a proximité d’'un domaine agricole.

- Secteur situé dans le prolongement est du village (1,19
ha) : a proximité du réseau viaire ; projet recensé lors de la
réalisation du diagnostic agricole.

- Secteur situé a Pest (1,98 ha) : a proximité d’un domaine
Ah 9,51 agricole ; plusieurs projets identifiés lors de laréalisation du
diagnostic agricole.

- Secteur situé a I'extrémité est du territoire communal
(1,11 ha): centre équestre existant, a proximité de la
RD178.

- 2 secteurs au sud du village (3,47 ha): a proximité du
réseau viaire.

- Secteur au sud du territoire communal (2,44 ha) : dans le
prolongement du hameau de Donnadieu et a proximité
d’une route départementale.

- Secteur a I'est du territoire communal (0,39 ha): en
continuité de la zone Uep et dans le périmétre d’irrigation
collective de FPASA «Vallées de [Illlouvre et de

Vernazobre ».
Ah 22,63 .
- 2 secteurs dans le prolongement est du village (0,96 ha) :

présence d’un hangar agricole sur les deux secteurs et un
projet a été recensé sur un des deux. Situés dans le
périmétre d’irrigation collective de PASA.

- Secteur au sud du village (18,85 ha): a proximité
immédiate de deux routes départementales et situé dans le
périmétre d’irrigation collective de ’ASA.

L’ensemble des secteurs, a ’exception de celui accolé a la
zone 1AUHd Les Cagnes, s’est attaché a éviter les zones
rouges du PPRi.

- 2 secteurs au sud du territoire communal (90,79 ha):
présence de domaines agricoles sur les deux secteurs;
concernés par des changements de destination; raccordé
au réseau d’irrigation BRL et la RD37ES5 pour le secteur le
plus au sud et a proximité immédiate pour Pautre.

- 5 secteurs au sud-ouest du territoire communal (147,47
ha) : 3 sont déja dotés d’un domaine viticole et 2 de serres

Ah 392,1 agricoles. Traversés ou a proximité du réseau d’irrigation
BRL et du réseau viaire (dont la D11 et D16 et D16E1).
Changements de destination identifiés sur les trois
domaines.

- 3 secteurs situés sur la partie est du village (16,53 ha): 2
secteurs au sein du périmétre d’irrigation collective de
PASA et 1 secteur relié au réseau d’irrigation BRL; 2

secteurs a proximité d’une route secondaire et le 3éme 3
moins de 500m.

-1secteuraunord duvillage, en face du cimetiére (9,35 ha) :
accolé a la RD16, au sein du périmétre d’irrigation collectif
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de ’ASA ; un projet agricole a été identifié sur ce secteur lors
de I’élaboration du diagnostic agricole.

- Secteur accolé a la zone 1AUHd Les Cagnes (2,16 ha):
intégré au projet CapAlimentaire de la zone 1AUHd;
desservi par des voies existantes ; projet recensé lors de la
réalisation du diagnostic agricole.

- 3 secteurs situés au nord du territoire communal (125,79
ha) : présence de domaines ou batiments agricoles sur les 3
secteurs ; ceux situés le plus au sud sont reliés aux réseaux
d’irrigation ASA et BRL; 2 secteurs sont également
concernés par des projets qui avaient été recensés lors de
I’élaboration du diagnostic agricole.

- Secteur au sud-est du village, en lisiére de I’étang : toute
Ahr 3,02 construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau d’eau potable.

- Secteur situé dans le prolongement est du village (16,78
ha): de part et d’autre de la RD36 et délimité hors risque
inondation;

-Secteur situé au sud-ouest du village, entre les ruisseaux de
Coste Bonne et de Rhonel (1,41 ha), hors zone inondable, ce
secteur correspond a la STEP du village et a son extension
future.

Ah 19,54

- Secteur situé a I’est du territoire communal (1,33 ha):
correspond a undomaine viticole dans lequel il a été recensé
un projet agricole, a proximité de laRD36.

L’ensemble des secteurs sont hors zones rouges du PPRi.

- Secteur situé au sud du territoire communal (1,36 ha):
activité et batiment agricole déja existant. Accolé alaD612.

-2secteurs ausud duvillage (8,62 ha),’'un correspondant a
une oliveraie et a proximité de la zone économique, et
Pautre secteur se trouve de part et d’autre d’un chemin
communal.

Ah 20,34 - 2 secteurs a I'est du village, dans le prolongement du tissu
urbain (4,87 ha): celui situé plus au sud correspond a une
activité de maraichage, I'autre plus au nord est concerné par
un projet de cave particuliére.

- secteur a lest du village, plus en recul de
Purbanisation (3,35 ha) : desservi par la RD36.

- secteur a Pouest du village (2,13 ha); est dans le
prolongement du tissu urbaine.

Les zones rouges du PPRi ont été évitées le plus possible,
seuls deux secteurs sont concernés a la marge par ce risque.

- 6 secteurs situés sur la partie sud-est du territoire
communal (175,20 ha): présence de domaine viticole,
hangar agricole ou cave particuliére sur ’ensemble des
secteurs; tous sont également relié&s ou a proximité
immédiate du réseau d’irrigation BRL. Un secteur est
concerné par un changement de destination tandis que
Ah 271,54 deux autres sont concernés par des projets qui ont été
recensés lors de I’élaboration du diagnostic agricole.

- 1 secteur situé dans le tissu urbain, a I'est (0,64 ha):
englobé entre lazone économique et lazone d’équipements
publics correspondantala STEP.

- 2 secteurs situés a I’est du village (22,09 ha): celui le plus
au sud est dans le périmétre d’irrigation de ’ASA et a
proximité de celuide BRL, tandis que le secteur plus aunord,
ol est déja présent un domaine viticole, est concerné par un
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projet de cave particuliére, recensé lors de I’élaboration du
diagnostic agricole.

- Secteur au nord du village et de ’Orb (16,01 ha) : présence
d’un centre -équestre et de parcelles viticoles. Desservi par
laRD136.

- Secteur a I'ouest du quartier du Pizou (15,46 ha) : relié au
réseau d’irrigation BRL et a proximité d’un domaine
agricole.

- Secteur au sud-est du village (0,27 ha): présence de
vestiges d’un batiment agricole dont le projet est de le
réhabiliter.

- Secteur a I’est du territoire communal (42,62 ha) : secteur
en deux parties, celle au nord se trouve le long de laRD20 et
est relié au réseau d’irrigation BRL; celle au sud, plus en
retrait, n’est pas visible depuis la RD20 et compte un
domaine agricole (de maraichage).

La quasi-totalité des secteurs Ah se trouvent a I’est du
territoire communal, 12 ol sont présentes les terres
irriguées (réseau BRL). L’ensemble des secteurs Ah sont en
dehors des zones rouges du PPRi.

Présence d’un secteur a la sortie nord-ouest du village (0,44
ha): a proximité immédiate du réseau viaire desservant le
village.

Les zones rouges du PPRiont été évitées sur ’ensemble des
secteurs.

- Secteurs sur la partie nord du territoire communal (204,63
ha):

Secteurs a proximité du village: présence de quelques
hangars ; composés de terrains ol la potentialité des sols est
faible a assezfaible.

Un secteur tout au nord correspond a un domaine agricole.
Un secteur a ’'ouest correspond a un domaine (hameau de

Montplo) ol des changements de destinations ont été
identifiés ; des projets ont également été recensés lors du
diagnostic agricole.

- Secteur sur la partie sud du territoire communal (4,14 ha),
correspond au domaine viticole de Sériége ; un changement
de destination a été repéré.

Secteurs situés au sud du territoire communal, au sein du
périmétre du site classé des paysages du canal du Midi. A
proximité delaRD36 etraccordé au réseau d’irrigation BRL.
En assainissement autonome, ces secteurs sont limités aux
batis existants du hameau de la Croisade. Un changement
de destination a été identifié sur Pun des batiments.

Situé au nord du village et du territoire communal, Les élus
ont souhaité recentrer en un seul secteur la possibilité de
construire et ainsi éviter le mitage. Le choix a été fait au vu
de la proximité du réseau d’irrigation BRL et de la desserte
viaire (secteuraccoléalaRD16).

Situé au sud du village, au lieu-dit «Le Fenouillet», le
secteur comprend des hangars existants. Un projet a été
identifié sur le secteur dans le diagnostic agricole.

L’ensemble des secteurs ont été zonés en dehors des zones
rouges du PPRi.
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-3secteurs au nord de Pierrerue: al’est (2,14 ha) unsecteur
desservi par la RD134 dans lequel deux projets ont été
identifiés lors du diagnostic agricole; au sud (3,12 ha),
présence d’'un domaine, et a I'est (0,39 ha), le secteur
correspond au cimetiére avec un projet d’extension.

- 2 secteurs au nord-est de Combejean, au hameau Le
Fournas: le secteur ausud (0,67 ha) est doté d’un batiment
agricole existant, tandis que le secteur plus au nord (4,18
ha) se trouve sur des terres de faible a trés faible
potentialité.

- 2secteurs aunord et al’est duhameaude Las Troubadariés
(18,53 ha): présence de batiments agricoles sur les deux
secteurs ; un projet de construction de hangar a été identifié
sur le secteur au nord lors de I’élaboration du diagnostic
agricole.

- 2 secteurs autour du hameau de la Bosque: celui au nord
(2,18 ha) est en continuité du village, il correspond a des
parcelles ol est stocké du matériel et sur lequel un projet
agricole est connu. Le secteur au sud (0,38 ha) se trouve en
dehors des terrains a potentiel agronomique.

-1 secteur situé a ’'entrée sud du hameau du Priou, accolé a
laroute desservant le village. Il se trouve sur des sols a faible
et trés faible potentialité.

- 1 secteur a 'ouest (1,61 ha): correspondant a la station
d’épuration et son extension future ainsi qu’une parcelle
agricole située en dehors du périmétre du classement des
paysages du canal du Midi et a proximité d’un hangar déja

existant.

- 1 secteur au nord-est du village, dans son prolongement
Ah 11,27 (0,11 ha): il correspond a une parcelle dont le propriétaire

souhaite réaliser un hangar agricole a c6té de son
Ahcm 0,68 habitation.

- 2 secteurs au sud du territoire communal (10,23 ha):
correspondent aux domaines viticoles du Chateau
Régismont et du Chateau Le Thou dont une partie classée
en Ahcm car située dans le périmétre du classement des
paysages du Canal du Midi (concerne le bati existant
uniquement).

L’ensemble des secteurs ont été zonés en dehors de la zone
rouge du PPRi.

-1secteurlocalisé autour du hameau de Commeyras (47,03
ha): un projet a été identifié lors de I'élaboration du
diagnostic agricole. Les parcelles sont situées sur des sols de
faible a trés faible potentiel agronomique.

- 1 secteur a I'ouest du village (15,86 ha) ol sont déja
présents des batiments agricoles et des habitations. Les
parcelles sont situées sur des sols de faible a trés faible
potentiel agronomique.

Ah 110,36

- 7 secteurs au nord du village (44,65 ha) ol sont présents
des batiments agricoles et situés en partie dans le périmétre
d’irrigation de ’ASA.

-1 secteur au hameau de la Maurerie (3,02 ha) : correspond
au Domaine La Maurerie qui est dans le périmétre
d’irrigation de PASA.

Secteur dans le prolongement est du village: toute
construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au
réseau d’eau potable. Le secteur se situe au sein du
périmétre d’irrigation de PASA.

Ahr 2,08
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L’ensemble des secteurs ont été zonés en dehors de la zone
rouge du PPRi.

La zone Ah au document d’urbanisme antérieur recouvrait
la quasi-totalité des zones agricoles. Le choix des secteurs
maintenus en Ah ont été portés sur la partie sud qui est
couverte par PASA et pour lesquels 4 projets ont été

Ah 462,73 recensés dans le diagnostic agricole. Deux secteurs a ’ouest
et au nord du village ont également été maintenus car bien
desservis et présentent encore une activité agricole. Les
autres secteurs concernent tous des domaines et des
batiments agricoles déja existants. Quatre d’entre-eux ont
signalé avoir des projets (développement, diversification)
et 3 autres ont été identifiés en tant que batiments pouvant
faire 'objet de changement de destination.

L’ensemble des secteurs ont été zonés en dehors de la zone
rouge du PPRIi.

- 1secteur se situe dans le prolongement est du village (0,68
ha): un batiment agricole est déja présent, il s’agira de
permettre ’évolution de P'activité en place.

- 1 secteur au nord du village (1,90 ha) : afin de ne pas
dégrader la silhouette villageoise, le paysage, et de créer du

Ah 4,28 mitage, les élus ont souhaitent laisser qu’un secteur agricole
constructible encore vierge de toute construction, dans le
prolongement de la cave coopérative.

- 2 secteurs a ’est du territoire communal, 'un est situé au
domaine de Roueire oll une activité agricole est présente et
pour lequel des projets ont été identifiés, et I'autre
correspond a la déchetterie intercommunale ol est
projetée une extension.

Secteur situé au sud du territoire communal (2,85 ha):
correspond a une activité déja présente et pour laquelle un
projet a été identifié lors de I’élaboration du diagnostic
Ahcm 2,85 agricole (batiment d’élevage). Secteur desservi par le
réseau d’irrigation de BRL et hors zone rouge du PPRi. Le
sous-secteur «cm» signifie qu’il se situe au sein du
périmétre du site classé des paysages du canal du Midi.

L’ensemble des secteurs ont été zonés en dehors de la zone
rouge du PPRiet de lazone arisque du PPRMT

- 1 secteur en limite communale avec Villespassans (4,26
ha): la topographie de ce secteur permet la réalisation de
projet agricole sans co-visibilité depuis les routes
départementales.

- 1 secteur longe la RD177 et entoure le hameau de
Castelbouze. Au vu de la topographie, cet espace est I'un
des seuls en plaine, ce qui permet sa constructibilité et son
accessibilité.

Ah 126,75 - 2 secteurs se situent au hameau de Tudery ou des activités
agricoles sont déja présents; un projet de construction
nouvelle a été identifié lors de I’élaboration du diagnostic
agricole.

- 1 secteur a Pouest du village (22,36 ha) : en continuité du
Chateau de la Dournie ol une activité agricole est présente
et ollun projet a été identifié.

- 1 secteur au sud du camping communal (7,86) : il se situe
dans la plaine viticole de Saint-Chinian, au sein du périmétre
irrigable de ’ASA.

- 2secteurs au nord du village (24,25 ha) : de part et d’autre
d’une voie (RD20E3), ces terrains ont avantage de se
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trouver en plaine. Des batiments agricoles sont déja
présents sur le secteur et a proximité immédiate.

- 1 secteur a P’est du territoire communal (34,74 ha): en
limite avec la commune de Pierrerue: deux domaines
viticoles sont présents sur ce secteur, Coulon Castell
Brigitte et La Madura ol un projet a été identifié sur ce
dernier.

-1 secteur au nord du village (0,86 ha): terrains en terrasse
défrichée sans co-visibilité depuis le village, a proximité
d’une route communale.

- Secteur situé au nord du village, dans le prolongement
(4,45 ha): de part et d’autre de la RD178; batiments
agricoles déja présents.

- Secteur au sud du village (0,27 ha), a proximité de

L batiments déja existants.

- Secteurs a P'ouest du territoire communal (2,44 ha):
correspondent au domaine et la cave de Chateau Castigno
(Assignan).

5.5 LESZONES NATURELLES

LesarticlesR.151-24 et R.151-25 du Code de 'urbanisme encadrent les zones naturelles:

«Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de lacommune, équipés ou non,a protéger enraison:

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2°Soit de I'existence d'une exploitation forestiere;
3°Soitdeleur caractére d'espaces naturels;
4°Soitde lanécessité de préserver ourestaurerles ressources naturelles;

5°Soit de lanécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. »

«Peuvent étre autoriséesenzone N:

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere, ou au
stockage et a |'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées autitre de |'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination etaménagements prévus par les articles L. 151-11,L.151-12 et L.
151-13,dans les conditions fixées par ceux-ci.»

Lazone N correspond aux espaces naturels, forestiers et garrigues a protéger. Par conséquent,
la délimitation de la zone N s’appuie notamment sur les zonages environnementaux (ZNIEFF
de type | et Il, des sites Natura 2000 et des réseaux de trames vertes et bleues repérés par le
SRCE Languedoc-Roussillon..). La zone N se situe essentiellement sur des secteurs de relief
(collines, montagnes) ainsi que sur des secteurs de zones humides et assimilées (étang de
Capestang par exemple). Ces zones ont également été déterminées en s’appuyant sur
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'OCSOL du SCoT Biterrois ainsi que sur la délimitation des zones naturelles inscrites dans les
documents d’urbanisme communaux.

Ilesta noter que la zone naturelle et forestiere regroupe les espaces remarquables a préserver
et présentant une forte valeur patrimoniale pour des motifs d’ordre écologique et paysager. En
ce sens, la préservation des terrains concernés par I'enjeu de biodiversité est assurée par une
prescription dite de « sur-zonage » au titre des secteurs protégés pour des motifs d’ordre
écologique, délimitée spécifiquement sur ces terrains (cf. chapitre 6 « Les autres dispositions
réglementaires »).

Elles couvrent14113,9 ha duterritoire, soit 44,97 %.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires des zones naturelles sont la préservation des espaces d’intérét écologique
(dont les continuités écologiques) ainsi que des réservoirs et des corridors de biodiversité, la
prise en compte des risques naturels, la préservation et |a valorisation des grands ensembles
paysagers, la pérennisation des coupures vertes, le développement de I'exploitation forestiere
et de l'activité pastorale, la sauvegarde des paysages de Sud-Hérault, la préservation des
ressources naturelles dont notamment les ressources en eau, et le maintien et le
développement de la nature enville pour prolonger latrame verte et bleue.

Au sein de cette zone, en respect du code de 'urbanisme, les dispositions réglementaires du
PLU intercommunal autorisent notamment (sous conditions) les constructions et installations
nécessairesal’exploitationagricole et forestiére, les constructions etinstallations nécessaires a
des équipements collectifs, le changement de destination des batiments repérés sur le
réglementgraphique (cf.chapitre 6 « Lesautres dispositions reglementaires ») etles extensions
etannexes des batiments d’habitation existants.

Lazone N comprend 3 sous-secteurs:Ncm, Njet NI.

nemp

LES ZONES NATURELLES

8 ZONE NATURELLE

Sources : AURCA 2022,

mfﬁ AUCH AURCAFéwier 2022.

Tous droits réservés.

Figure 43 : Cartographie des zones naturelles — Source AURCA
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= SOUS-SECTEURNCM

Le sous-secteur Ncm correspond a la zone naturelle située au sein du périmétre de site classé
des paysages du canal du Midi.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires sont la préservation des paysages du canal du Midi ainsi que le maintien de son
potentiel touristique.

llreprésente 214,7 hectares, soit 0,68 % de la surface du territoire communautaire.

Ln [ X
Figure 44 : Exemple de zones Ncm a Quarante (a gauche) et Cruzy (a droite)

= SOUS-SECTEURN)

Le sous-secteur Nj correspond a la zone naturelle dédiée aux jardins potagers, familiaux ou
collectifs.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires sont de favoriser la création et la préservation des jardins particuliers et
familiaux.

llreprésente 43,3 hectares, soit 0,14 % de la surface du territoire communautaire.

o O
booooooy
;] boooooof

}oooood
0L 00~

Flgure 45: Zones Njsur la commune Babeau Bouldoux

= SOUS-SECTEURNL

Le sous-secteur Nl correspond a la zone naturelle dédiée aux loisirs.

En cohérence avec le PADD, les principaux objectifs poursuivis par les dispositions
réglementaires sont de compléter et de structurer 'offre en équipement de loisir pour les
habitants enlienavecles stratégies de développement touristique menées par la communauté.
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lIreprésente 0,8 hectares, soit 0,003 % de la surface duterritoire communautaire.

Figure 46 : Zone Nlsur la commune Capestang
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5.6 BILANDES SURFACES

Les zones urbaines (U) couvrent une superficie de 959,9 ha soit 3,06 %.
Les zones a urbaniser (AU) couvrent une superficie de 80,0 ha soit 0,25%.
Les zones agricoles (A) couvrent une superficie de 16 228,2 hasoit 51,71 %.

Les zones naturelles et forestieres (N) couvrent une superficie de 14 113,9 ha soit 44,97 %.
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Assignan BB::::?):; Capestang | Cazedarnes | Cébazan C:::_eg:); " | creissan Cruzy Montels | Montouliers | Pierrerue | Poilhes ::::i:::e- Puisserguier | Quarante cshE;::;:-n Villespassans Total (Ha) Total (%)
3,66 5,67 7,82 11,72 2,32 3,24 9,71 2,92 10,91 2,67 5,96 10,33 3,14 80,07 0,26%
0,64 0,82 0,54 0,43 2,43 0,01%
145,66 0,46%
20,30 6,60 6,33 23,15 56,38 0,18%
1,40 5,38 6,78 0,02%
0,29 3,52 5,21 0,34 16,37 25,72 0,08%
18,44 11,32 31,07 60,82 92,03 0,19% | 0,29%
2,80 2,69 5,49 0,02%
15,75 14,28 22,40 24,09 54,99 | 32,95 8,51 14,79 8,83 15,43 27,97 42,68 11,73 294,41 0,94%
0,25 3,04 29,91 3,28 6,97 4,02 12,51 0,74 60,72 601,42 | 0,19% | 1,92%
68,58 62,74 74,08 40,89 246,29 0,78%
4,63 0,68 4,94 2,48 3,59 2,10 18,43 0,06%
9,92 5,24 1,29 7,97 24,41 50,96 0,08% | 0,16%
5,21 2,91 8,12 0,03%
1,04 4,44 9,39 1,34 1,97 8,76 3,62 4,02 0,24 0,20 1,37 2,00 1,04 8,64 5,70 6,29 0,24 60,30 60,30 0,19% | 0,19%
0,34 2,50 2,85 0,01%
1,49 2,22 0,77 2,21 6,68 hee 0,02% e
1AUH 5,31 1,53 2,32 0,92 4,79 0,98 2,49 18,33 0,06%
1AUHb 6,20 6,76 3,78 16,74 | 4311 o059 | 014%
1AUHd 5,80 5,80 0,02%
1AUEP 0,70 1,17 0,37 2,25 0,01%
2AUE 5,60 5,60 0,02%
2AUH 0,79 4,99 2,58 4,14 5,59 0,89 2,35 0,74 4,15 2,30 1,71 30,22 36,89 0,10% | 0,12%
2AUL 1,07 1,07 0,003%
Sous-total 0 0,79 10,79 6,38 4,10 11,04 9,08 0,89 2,35 0 1,65 4,79 0,98 16,88 4,80 5,49 0 80,00 0,25%
AO 257,24 | 347,54 | 1739,00 | 572,23 532,70 | 1485,42 | 383,00 |1178,57 | 469,05 399,17 286,88 |163,68| 535,22 1639,07 | 1783,30 | 520,27 488,79 [12781,14 40,73%
AOcm 934,25 177,40 235,13 233,99 1580,76 5,04%
Ah 9,51 | 22,63 | 392,10 | 19,54 | 20,34 | 272,30 | 88,50 | 208,78 | 61,36 | 6,61 | 31,91 | 11,27 | 11036 | 462,73 | 4,28 | 12675| 7,15 | 1856,12 | 022821 5919, | S171%
Ahcm 1,56 0,68 2,85 5,09 0,02%
Ahr 3,02 2,08 5,10 0,02%
Sous-total | 266,75 | 370,17 | 3068,38 | 591,76 553,04 | 1757,72 | 471,50 | 1566,30 | 530,41 | 405,78 318,79 |410,76 | 647,66 2101,80 | 2024,42 | 647,02 495,94 16228,21 51,71%
N 542,65 |1730,85| 772,25 523,82 699,67 |1760,88 | 317,65 | 957,89 | 189,06 | 346,27 802,85 | 98,69 | 1302,52 551,10 825,92 |1542,54| 886,23 |13850,85 44,14%
Ncm 78,53 15,54 53,17 71,78 219,02 | 14113,94 | 0,70% | 44,97%
Nj 4,81 7,12 7,64 3,68 3,77 0,68 0,55 3,64 1,68 9,70 43,27 0,14%
NI 0,81 0,81 0,00%
Sous-total | 542,65 |1735,66 | 851,59 530,94 699,67 | 1768,53 | 317,65 | 977,11 | 189,06 | 346,27 806,62 | 152,54 | 1303,07 554,74 899,38 |1552,25| 886,23 14113,94 44,97%
Total 829,84 | 2131,30| 4059,44 | 1163,67 | 1299,24 | 3667,07 | 869,30 | 2598,66 | 736,78 | 771,24 | 1155,78 (593,93 | 1987,40 2816,96 | 3004,46 | 2298,94 | 1398,03 31382,06 100%
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© LES AUTRES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

6.1 LESEMPLACEMENTS RESERVES

La finalité des emplacements réservés est d’empécher qu’un projet de construction ou qu’une
utilisation du sol vienne compromettre la réalisation d’un projet d’intérét général porté par la
collectivité. En contrepartie de cette atteinte au droit de propriété, le propriétaire du terrain
peut mettre en demeure la collectivité bénéficiaire d’acquérir le terrain (article L.152-2 du CU).

Cetoutil estici déployé lorsque le besoin de la collectivité bénéficiaire du terrain est justifié et
précisément défini en termes d’emprise fonciere. Ainsi, pour chaque emplacement réservé
inscrit dans le reglement, la destination future du terrain, son bénéficiaire et sa superficie sont
précisés parleréglement (cf.liste desemplacements réservés dans la partie «régles concernant
les autres éléments repérés au plan de zonage » du réglement écrit). La délimitation des
emplacements réservés s’est effectuée de concert avec les élus sur la base des documents
d’urbanisme communaux en vigueur le cas échéant, au besoin mis a jour et complétés par les
communesen 'absence de PLU.

Y Lesemplacements réservés sontainsirepérés surle plan de zonage.

Autotal126 emplacementsréservés ont été définis surle territoire intercommunal enfonction
des projets des collectivités connus a cejour. lls se répartissent en plusieurs catégories définies
alarticle L.151-41 du Code de l'urbanisme:

- Voiesetouvrages publics:

o Aménagementde parkings publics;

o Aménagement de cheminements doux;

o Aménagement de giratoires;

o Aménagementde voiries;

o Aménagement de bassin de gestion pluviale, de rétention des eaux pluviales.
- Installations d’'intérét général a créer oua modifier:

o Stationd’épuration;

o Cimetiére;

o Airedelavage;

o Extensionde camping;
- Espacesvertsacréerouamodifierouespacesnécessairesauxcontinuités écologiques;

- Réalisation de programmes de logements, dans les zones urbaines ou a urbaniser.

Ces ER permettent d’assurer latraduction de certaines orientations générales du PADD.
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Type
d’emplacements
réservés

Voies et ouvrages
publics

Nombre d’emplacements
réservés et superficies

121 emplacements réservés sur
21,7 Ha, dont 5,02 Ha sont
voués a la protection contre le
risque inondation (ex: bassin
de gestion pluviale, fossé pour
écoulement des eaux pluviales,
ouvrage de rétention des eaux
pluviales).

Orientations Générales du PADD mises en ceuvre

- OG n°3: Pérenniser la qualité de Ioffre en
équipements et services a la population, tout en
conservant P'atout de la répartition équilibrée de
ceux-ci;

- OG n°: CEuvrer pour Pamélioration de
Paccessibilité et de la mobilité interne en Sud-
Hérault;

- OG n° 13: Optimiser et sécuriser les ressources en
eau en adéquation avec les besoins de demain;

- OG n°15: Préserver et mettre en valeur les
paysages de Sud-Hérault, supports de son
attractivité touristique ;

- OG n°17: Prendre en compte les risques naturels
dans Paménagement du territoire de Sud-Hérault.

Installations
d’intérét

général a créer ou
a modifier

2 emplacements réservés sur
1,03 Ha

- OG n°7: Conforter I'agriculture, pan majeur de
I’économie locale en prenant en compte ses besoins

- OG n°9: Structurer et développer [offre
touristique en ambitionnant I'’émergence d’un
tourisme 4 saisons;

Espaces verts
créer ou
modifier ou
espaces
nécessaires
continuités
écologiques

[

aux

2 emplacements réservés sur
0,9Ha

- OG n°15 : Préserver et mettre en valeur les
paysages de Sud-Hérault, supports de son
attractivité touristique.

Réalisation de
programmes de
logements, dans

les zones
urbaines ou a
urbaniser

1 emplacement réservé sur 0,4
Ha

- OG n°1: Agir sur les caractéristiques du parc de
logements pour favoriser 'accueil et le maintien de
population et proposer un logement pour tous en
Sud-Hérault

6.2 LESESPACES BOISES CLASSES

= LECLASSEMENT DESESPACESBOISES CLASSES

Le classement des Espaces Boisés Classés (EBC) permet a une collectivité publique de
protéger ou créer des boisements et espaces verts,notamment en milieu urbain ou péri-urbain.
Selonle code de 'urbanisme (article L.113-1), le PLUi peut « classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Le classement peut également s’appliquer a des arbresisolés, des haies ou des
réseaux de haies, des plantations d’alignements ».
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D’apres/larticle L.130-1 duméme code,le classement «interdittout changements d’affectation
ou modes d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue aux chapitres leret Il dutitrelerlivre Il ducode forestier.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable, sauf cas particuliers ».

La décision de classement n’est pas subordonnée a I'existence préalable d’un boisement,
offrant ainsi la possibilité aux communes de classer des terrains destinés a la création d’un
boisement. A noter également que la protection peut concerner unarbreisolé.

L’instauration d’EBC sur unterritoire non concerné par laloilittoral reste facultative.

= CHOIXDELADELIMITATION DES ESPACES BOISES CLASSES

L’identification des espaces boisés classés (EBC) s’est faite sur la base des classements déja
opérés sur les documents urbanisme communaux existants. Néanmoins, en accord avec les
élus du territoire, plusieurs ajustements ont été réalisés aboutissant a la réduction ou
I'agrandissement de certains EBC, pour s’inscrire en continuité des orientations poursuivies
dansle PADD du PLUi. Par ailleurs, le présent PLUi apporte également des nouveautés avec la
création de nouveaux EBC sur 'ensemble des communes selon la méme finalité qu'évoquée
précédemment.

Ainsi,les EBC duPLUi,aunombre de 400, représentent une superficie de 314 Ha.

CesEBC permettentde mettre en ceuvre les OG n°14 « Assurer lapréservation des continuités
écologiques et des réservoirs de biodiversité» et n°15 «Préserver et mettre en valeur les
paysages de Sud-Hérault, supports de son attractivité touristique ».

bod Les EBC sont délimités comme ci-contre au plan de zonage du PLU..

Deux catégories d'EBC se distinguent sur le territoire intercommunal :

- Les bosquets, qui se caractérisent par un ensemble d’éléments boisés constitutifs de
petits bois au sein du milieu agricole et naturel ou accompagnement les domaines
viticoles, permettant leur mise en valeur ainsi que leur mise en relief au sein des grands

paysages;
- Leshaies etalignements d’arbres, caractéristiques des milieux agricoles.
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Figure 47 : Exemple d’EBC, a gauche la Ripisylve de Creissan, au centre un domaine g Capestang entouré de pins et dont les entrées
sont marquées par des alignements d’arbres, en haut a droite des haies bocageres a Poilhes et en bas a droite un boisement au sud
de Cessenon-sur-Orb marquant la silhouette villageoise en piémont.

Auseinde cesEBC:

- Estinterdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature
acompromettre la conservation, la protection ou la création de boisements et entraine
le rejet de plein droit de toute demande d’autorisation de défrichement prévue au
chapitre ler dutitre IV dulivre Ill du code forestier.

- Lescoupesetabattagesd’arbressontsoumisadéclaration préalable dansles conditions
prévues alarticle L421-4 du Code de I'urbanisme.

6.3 LESSECTEURSETLINEAIRES DE DIVERSITE FONCTIONNELLE

L’article L.151-16 du Code de 'urbanisme permet au reglement du PLUi « d'identifier et délimiter
les quartiers, Tlots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a
travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
cet objectif ».

Par cette disposition et les regles qui y sont associées, les élus souhaitent conserver ['offre
présentent dans les centres-villes et nottament pérenisser le commerce de proximité.

Ainsi, en compatibilié avec I'orientation générale n°10 définie dans le PADD « Conforter et
diversifier 'offre en équipement commercial tout en promouvant la proximité et les produits du
terroir» cette disposition a été mise en place au sein des quatre polarités historiques et
fonctionnelles du territoire retenues dans 'armature urbaine définie par le PLUi. Les élus des
communes concernées ainsi que le repérage des commerces et services opéré dansle cadre du
diagnostic territorial, ont ainsi participé a la définition des quartiers, ilots et voies pouvant faire
I'objet de lamise enplace de cet outil.
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Les secteurs et linéaires de diversité commerciale sont identifiés au plan de zonage du
S PLUicomme ci-contre.
Auseinde ces secteurs et linéaires de diversité commerciale:
- Leschangements de destination des locaux a sous-destination de commerce de détails
vers une destination d’habitation sont interdits ;
- Tout projet associant des activités en RDC et de 'habitat en étage au sein d’'un méme
batiment nécessite des entrées séparées entre activités et logements.

Commune 2 ;
2 Espaces concernés Extrait du plan de zonage
concernée
Boulevard Pasteur
Place Jean Jaurés
Place Gabriel Péri
Capestang

Place dela Révolution

Place Gabriel Péri

Place dela Révolution

Place
Boulevard Victor Hugo
Puisserguier

Rue de laRépublique

Esplanade
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Place Barbacane

Avenue Raoul Bayou

Allée Gaubert

Saint-Chinian
Avenue de Villespassans
Route  départementale
612
Avenue de la Gare
Cessenon-sur- Place du marché
Orb Rue de Cavillé

Avenue de Cazedarnes

6.4 LESSECTEURS DE MIXITE SOCIALE

L’article L.151-15 du code de 'urbanisme permet dans le reglement de « délimiter, dans les zones
urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs
de mixité sociale ».

Le territoire de Sud-Hérault n’est actuellement pas soumis aux impératifs de production de
Logements Locatifs Sociaux (LLS) dictés par la loi SRU. Toutefois, le SCoT préconise une
répartition de I'effort collective sur'ensemble de sonterritoire.

Encesens,en cohérence avecl’orientation n®1 du PADD « Agir sur les caractéristiques du parc
delogements pourfavoriser'accueil etle maintien de population et proposer unlogement pour
tous en Sud-Hérault », des secteurs de mixité sociale ont été défini. [l a été choisi d’appliquer un
pourcentage de production LLS sur 'ensemble des zones 1AUH des polarités et communes
relais du territoire de Sud-Hérault. Sur la commune de Capestang, le choix s’est porté sur
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'opération d'aménagement en zone urbaine UC du secteur de la cave et de la distillerie plutot
que surlazone 1AUHd des Cagnes qui portera quant a elle une diversité fonctionnelle accrue en
lienavecle projetagricole déployé.

Encompatibilité avecles prescriptionsdu SCoT envigueur et en compatibilité avec les objectifs
du projet révisé, les pourcentages de production de LLS ont été appliqués en fonction du
nombre d’habitants des communes,en application de I'accueil de population projeté a
I'échéance duPLUi:

- 33%pourles communes de plus de 3 500 habitants,

- 25%pourlescommunesayantentre 1 500 et 3 500 habitants,

- 20% pourles communes ayantentre 300 et 1 500 habitants.

Ainsi, 10 secteurs de mixité sociale ont été définis sur 8 communes.

Les secteurs de mixités sociale sontidentifiés parle figuré ci-contre au plande zonage du
“=a  PLUI

Pourcentage
de
logements
locatifs
sociaux

Espaces Zone du PLUi concernée par le secteur de mixité
concernés sociale

Commune
concernée

Secteur UBb
0,
Capestang 33% 3,22 Ha
1AUHDb
Cessenon sur Orb 25%
6,20 Ha
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Pourcentage
Commune lo e?r?ents Espaces Zone du PLUi concernée par le secteur de mixité
concernée geme concernés sociale
locatifs
sociaux
. 1AUH
Creissan 25%
2,32 Ha
UBb
0,45 Ha
Puisserguier 25% 1AUHb
4,57 Ha
1AUHDb
2,24 ha
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Pourcentage
Commune lo e?r?ents Espaces Zone du PLUi concernée par le secteur de mixité
concernée geme concernés sociale
locatifs
sociaux
1AUH
Quarante 25%
2,49 Ha
) . 1AUHb
Saint-Chinian 25%
3,78Ha
1AUH
Cazedarnes 20%
5,31 Ha
P! 1AUH
Cébazan 20%
1,53 ha
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Les communes de Babeau-Bouldoux, Pierrerue, Prades-sur-Vernazobre, Cruzy, Assignan,
Villespassans, Montouliers, Montels et Poilhes ne sont pas concernées par les secteurs de
mixité sociale. Ces petites communes souffrent d’'un manque d’attractivité vis-a-vis des
opérateurs de logements locatifs sociaux. Elles pallient aux besoins de leurs habitants autant
qu’elles peuvent via la création de logements communaux qui servent de « parc social de fait »
et participentaleurmaniére a l'effort collectif de création de logements locatifs sociaux sans en
avoir e statut.

La mise en ceuvre de ces secteurs de mixité sociale identifiés devrait permettre de créer 180
logements locatifs sociaux et ainsi faire passer la part totale de LLS a presque 4 % a I'’échelle du
territoire de Sud-Hérault. Cet objectif est compatible avec le SCoT en vigueur mais en deca de
ceux projetés par le SCoT enrévision. En effet, ce dernier affiche des objectifs oula part de LLS
doit représenter entre 5% et 15% du parc des résidences principales, selon le nombre
d’habitants des communes. Ces parts a atteindre sont inadaptées au contexte local compte-
tenu des difficultés rencontrées par les petites communes qui partent d’un parc social quasi
inexistant. Cela reviendrait pour elles a produire exclusivement des logements locatifs sociaux
pouvantainsialleral’encontre de la mixité sociale recherchée.

6.5 LESBATIMENTS POUVANT FAIRE L’OB]ET D’UN
CHANGEMENT DE DESTINATION

Ausein des zones agricoles, naturelles ou forestieres, les possibilités de constructiblité doivent
rester exceptionnelles etlimitées. Toutefois,le Code de 'urbanisme,atraverssonarticle L.151-
11, prévoit des possibilités d’évolution de certains batis sous conditions. En effet, le reglement
peut « désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet
d’un changement de destination, des lors que ce changement ne compromet pas ['activité agricole ou la qualité
paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a 'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévues a l'article L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites ».

En cohérence avec le PADD, cette disposition vise a préserver les grands paysages en
favorisant I'évolution encadrée de batiments existants. Elle préne une valorisation du
patrimoine bati et permet de développer I'habitat, et les activités économiques, notamment a
travers la diversification de 'activité agricole et forestiere et la pluriactivité. Ces possibilités
d’évolutions, ciblées, permettent ainsi la réhabilitation de batiments existants présentant bien
souvent une valeur historique,architecturale ou patrimoniale et visentarépondre a des besoins
enmatiere de logement, de tourisme et de diversification de |'activité agricole et forestiere.

Lerecoursacetoutil s’'inscrit donc dans les orientations du PADD suivants :

- OGn°7 «Conforterl’agriculture,pan majeur de’économie locale en prenantencompte
ses besoins»;

- OGn°8«Etudieretvaloriserle potentiel des espaces naturels »;

- OGn°9«Structureretdévelopper 'offre touristique enambitionnant'émergence d’un
tourisme 4 saisons »;

- OGn°l5«Préserver et mettre en valeur les paysages de Sud-Hérault, supports de son
attractivité touristique ».

La détermination et la localisation des batiments en question au sein des zones agricoles et
naturelles du PLUise sont basées sur les projets recencés au cours du diagnostic agricole grace
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al’enquéte faite aupres des exploitants, éventuellement complétés par les projets connus par
les municipalités. Par la suite, il a été fait une distinction entre les projets qui nécessitent d’'une
extention pour développer ou diversifier I'activité agricole et les projets dont un ou plusieurs
batiments existants sont ciblés. Ce travail a été poursuivi tout le long de la procédure, en
rencontrant les élus afin d’intégrer les demandes des exploitants.

Il est a préciser que la diversification de lactivité agricole et forestiere ne dépend pas
uniquement d’un changement de destination, elle est assujetti au code rural et de la péche
maritime.

Les batiments ou ensembles de batiments concernés sont précisément localisés au sein du
réglement graphique au moyen d'une Iégende spécifique. Au total, 55 batiments sont repérés
sur le territoire communautaire (cf. liste des batiments pouvant faire 'objet d’'un changement
de destination dans la partie « régles concernant les autres éléments repérés au plan de zonage
»dureglement écrit) au sein de 27 domaines.

Le changement de destination de ces batiments est possible sous réserve :
- quilne porte pas atteinte a I'activité agricole et ne génere de conflits d’'usage ;

- qUu’ilselimite aux sous-destinations suivantes: «logement », «artisanat et commerce de
détails » , « restauration », « hébergement hotelier et touristique », « locaux et bureaux
accueillantdu public des administrations publiques et assimilés »,« locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés », « salles d'art et de spectacles »
et «centre de congres et d’exposition ».

Les figurés ci-contre représentent les domaines et batiments désignés sur le plan de
575 | zonage duPLUI.

| | | . ‘ L
Figure 48 : Exemples de changements de destination a Cruzy (gauche) et Montels (droite) — Source : extrait de zonage.
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6.6 LESELEMENTSREPERESAUTITREDUL.151-19

L’article L.151-19 du Code de 'urbanisme permet au reglement «d’identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, lots, immeubles batis ou
non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu
al'article L.421-4 pour les coupes et abattages d'arbres ».

Cette identification fait écho a I'orientation 16 du PADD dédiée a la préservation et la mise en
valeur du patrimoine et au sein de laquelle les élus ont souhaité valoriser le patrimoine protégé,
promouvoir la typicité architecturale du patrimoine bati rural et urbain, mais aussi, identifier,
préserver et valoriser les autres éléments de patrimoine (petit patrimoine, patrimoine
vernaculaire,etc.). L’'identification d’élémentautitre de larticle L.151-19 permet de localiser ce
petit patrimoine, de le préserver et de le valoriser dans les regles de I'art grace aux prescriptions
spécifiques adossées a cetteidentification. Cette ambition permet égalementla mise enceuvre
de l'orientation 9 consistant a structurer et de développer une offre touristique 4 saisons. Le
petit patrimoine est une des composantes du paysage rural, sa mise en valeur est un atout
indéniable pour I'agritourisme.

Ainsi, sur le territoire intercommunal, 349 éléments sont repérés et protégés. L’identification
s’est effectuée sur la base de I'étude «Patrimoine Sud-Hérault», réalisée par le service
patrimoine de la Communauté de communes, complétée par la connaissance des élus de leur
territoire et affinée par des recherches bibliographiques (au sein d’ouvrages fournis par les
communes) et relevés de terrain.

Chacunde ces éléments est concerné par des prescriptions et recommandations particulieres,
inscrites dans le reglement écrit, qui visent a leur préservation voire leur restauration. lls sont
précisément localisés au sein du réglement graphique au moyen de |égendes spécifiques
prenant trois formes différentes : les éléments ponctuels, les éléments linéaires et les éléments
surfaciques.

*
s Les éléments ousecteurs a protéger sont repérés ainsiau plan de zonage du PLUI.

Figure 49 : Extrait du plan de zonage représentant des éléments repérés au titre du L.151-19 surfaciques, ponctuels et linéaires sur
la commune de Cruzy
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Auvu de leur nombre et afin de faciliter leur identification, ces éléments du patrimoine ont fait
I'objet d’une classification en 8 catégories:

=  PATRIMOINE AGRICOLE

Il s’agit du bati traditionnel a vocation d’activités agricoles ou d’anciennes habitations
accompagnantdesactivités agricoles. Leterritoire de Sud-Hérault estlargement dominé parles
espaces agricoles qui ont faconné les paysages au fil du temps et qui témoignent d’une activité
agricole trées ancrée et qui caractérisent un cadre de vie Sud-Héraultais.

Figure 50 : Le patrimoine agricole représenté par un abri de berger a Villespassans, le Moulin du Roucher a Saint-Chinian et e
Domaine de Roueire a Quarante

= PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Sont compris dans cette catégorie des vestiges matériels du passé laissés sur place par des
humains,apres 'occupation d’un lieu. Cette catégorie regroupe des dolmens. Au-dela d’étre les
témoins de 'occupation passée, ces éléments du patrimoine sont le support de sentiers de
randonnées, invitantala découverte de ces vestiges et des paysages quiles entourent.

Figure 51: Le patrimoine archéologique représenté par des dolmens (Assignan et Villespassans)

=  PATRIMOINE CIVIL

Cette catégorie comprend des éléments d’ouvrage d’art traditionnel, moderne, des batiments
remarquables, des éléments de détails remarquables, des petits et grands ouvrages. Ony
retrouve des maisons journaliéres ou bourgeoises, ponts, aqueducs, hotels de ville, chateaux,
portails, épanchoirs, fontaines, abreuvoirs, etc. Ces éléments sont le témoin d’un génie
constructif issus de la société civile et d’'un savoir faire artisanal local marquant la richesse
architecturale duterritoire.
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Figure 52 : Patrimoine civil représenté par la Maison Lignon (Capestang), un pont suspendu (Cessenon-sur-Orb) et une fontaine
(Cazedarnes)

= PATRIMOINE DEFENSIF

Il s’agit des éléments ayant servia protéger et défendre une position, un territoire. Ony trouve
des remparts, des portes, des chateaux, des donjons, etc, qui ont marqué la morpholgie urbaine
de certaines communes et qui font partie de 'histoire de leur histoire.

Figure 53 : Patrimoine défensif représenté par des portes et remparts (Puisserguier), des Chateaux (Cruzy), et des prisons

(Quarante)

=  PATRIMOINE INDUSTRIEL

Il comprend tout le patrimoine bati li€¢ a des activités industrielles passées, telles que des
anciennes cheminées, des anciennes carriéres, etc. Le territoire de Sud-Hérault est unterritoire
ou I'industrie est trés mineure, il reste néanmoins quelques éléménts patrimoniaux témoins de
cette activité passée quidoivent étre conservés pour mémoire.

Figure 54 : Patrimoine industriel représenté par une ancienne cheminée (Cessenon-sur-Orb)
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= PATRIMOINE NATUREL

Il s’agit de tout élément naturel participant a I'image du territoire : alignements d’arbres en
entrée de bourg oude domaine agricole,arbres remarquablesisolés, grottes, etc. Ces éléments

Figure 55 Patrimoine naturel représenté par une forét d’eucalyptus (Cessenon-sur-Orb), un alignement de platanes (Capestang) et
une grotte (Creissan)

=  PATRIMOINE RELIGIEUX

Cette catégorie inclut les édifices religieux non classés ou inscrits, des croix, des cimetieres,
calvaires, etc. Ces éléments sont devenus des repéres au-dela de leur fonction religieuse. Les
églises occupent une position centrale dans les villages tandis que les croix sont devenues au fil
dutemps desjalons surdes chemins ouau détour d’une rue.

P

Figure 56 : Patrimoine religieux représenté par I'Eglise de Babeau-Bouldous, le chemin de Saint-Jacques-de-Compostelle
(Puisserguier) et un calvaire (Poilhes)

=  PATRIMOINE VITICOLE

Il s’agit du bati traditionnel a vocation d’activités viticoles ou d’anciennes habitations ayant
accompagné cette activité. La viticulture a largement faconné les paysages de Sud-Hérault,
entre mer de vignes, domaines agricoles, maisons vigneronnes, caves viticole, etc. Présente
depuis des décennies, elle fait partie du patrimoine culturel et constitue un support touristique
du territoire.

Figure 57 : Patrimoine viticole représenté par une maison vigneronne (Poilhes) et des Capitelles (Cazedarnes / Villespassans)

N

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

120



Ausein de ces 8 catégories, plusieurs typologies ont été créées pour classer ces éléments. Elles

¥ § SUD-HERAULY

sont synthétisées et détaillées dans le tableau suivant:

Catégorie

Typologie

Patrimoine agricole

Architecture domestique

Dépendance

Petit ouvrage

Patrimoine archéologique

Mégalithe

Patrimoine civil

Détail d'art

Elément de facade

Ferronerie d'art

Domaine

Architecture domestique

Maison de village

Ouvrage d'art moderne

Ouvrage d'art traditionnel

Grand ouvrage

Petit ouvrage attenant

Petit ouvrage isolé

Patrimoine industriel

Vestige isolé

Exploitation du sol

Patrimoine naturel

Arbre remarquable et alignement végétal

Espace naturel de jardins

Espace naturel boisé

Espace naturel hydrologique

Formation géologique

Patrimoine viticole

Petit ouvrage

Maison vigneronne

Grand ouvrage

Figure 58 Tableau des catégories et typologies des éléments du patrimoine
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6.7 LESELEMENTSREPERESAUTITREDUL.151-23

L’articleL.151-23 du Code de 'urbanisme permetaureglement « d’identifier et localiser les éléments
de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu’il s’agit d’espaces boisés, il est fait application du
régime d’exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d’arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent ».

Cette disposition fait écho a'orientationn®14 du PADD et répond également aux objectifs du
SCoT.

Le PLUi prévoit la préservation de 33 entités pour des raisons d’ordre écologique. Elles se
répartissent comme suit:

- Leszones humides, qui constituent des continuités écologiques:
o Lesruisseauxetsimilaires;
o Lesripisylves;

A ces zones humides, trois continuités écologiques ont été ajoutés afin de connecterentre elles
certaines zones humides proches auxabords de I'étang de Capestang.

- Lesréservoirs de biodiversité.

L’ensemble des éléments de continuité écologique sont repérés sur le plan de zonage
duPLUI.

vl

Ausein des zones humides et continuités écologiques identifiées:

- Tout dépdt, travaux, installation, aménagement ou construction (hors réfection de
I'existant, annexe, piscine ou extension de batiments existants et travaux d’entretien ou
de gestion normaux des espaces concernés) estinterdit,al’exception des équipements
publics et des travaux, installations, aménagements ou constructions nécessaires a la
sécurité desbiens oudes personnesoualapréservation /restaurationde labiodiversité.
En cas d’application du caractere d’exception, la localisation doit étre justifiée et la
séquence « Eviter-Réduire-Compenser » doit étre mise en oeuvre. Ces interdictions ne
s’appliquent pas dans le cas de la réalisation d’une étude préalable de terrain quiinfirme
le caractere humide du terrain concerné (selon les critéres de définition des zones
humides précisés par le code de 'Environnement).

Ausein des réservoir de biodiversité identifiés :

- Tout aménagement, installation ou construction (hors annexes ou extension de
batiments existants et travaux d’entretien ou de gestion normaux des espaces
concernés) est interdit, a I'exception des équipements publics et des travaux,
installations,aménagements ou constructions nécessaires ala sécurité des biens ou des
personnesoualapréservation /restauration de la biodiversité.
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- En cas d’application du caractere d’exception, la localisation doit étre justifiée et la
séquence « Eviter-Réduire-Compenser » doit étre mise en ceuvre.

--------- h o

Figure 59 : Exemples de zones humides et de réservoirs de biodiversité a Capestan

g (a gauche) et a Creissan (a droite)

6.8 LESSECTEURS AVEC INTERDICTION DE CONSTRUCTIBILITE
POUR DES RAISON ENVIRONNEMENTALES, RISQUES,
D’INTERET GENERAL AU TITRE DE L’ARTICLER.151-31 DU
CODE DE L’URBANISME

L’article R.151-31 du code de 'urbanisme, dans son 2°alinéa, permet d’identifier « Les secteurs ou
les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la
préservation des ressources naturelles ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques
technologiques justifient que soient interdites les constructions et installations de toute nature, permanentes ou
non, les plantations, dépots, affouillements, forages et exhaussements des sols. »

Cette disposition est compatible aux orientations générales n°2 et n°17 duPADD:

- OG n°2: « CEuvrer pour un développement et un aménagement urbain plus durable
valorisant un mode de "construire moins mais construire mieux " ».

- OGn°6:«Cuvrer pour 'amélioration de I'accessibilité et de la mobilité interne en Sud-
Hérault ».

- OGn°17:«Prendreencomptelesrisques naturels dansl’aménagement duterritoire de
Sud-Hérault ».

Afin d’écarter tous risques dans 'aménagement des futures zones a urbaniser, des zones non-
aedificandiponctuentle zonage auniveau du périmétreimmédiat de la sortie de'ancienne mine
de Pierrerue, et des espaces impactés par les zones rouges des PPRi dans les secteurs a
urbaniser a vocation principale d’habitation (1/2 AUH). Une zone non-aedificandia également
été identifiée sur la commune de Cébazan, correspondant au fuseau du contournement de la
RD612.

i1z Secteurs avecinterdiction de constructibilité identifiés au plan de zonage du PLUI.
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Au sein des secteurs identifiés, tout aménagement, installation ou construction (hors annexes
ouextensions de batiments existants et travaux d’entretien oude gestion normaux des espaces
concernés) est interdit a I'exception des équipements publics et des travaux, installations,
aménagements ou constructions nécessaires a la sécurité des biens ou des personnes.

4 R

N

Figure 60 : Exemples de zones non-aedificandi, a gauche le risque minier a Pierrerue, a droite la zone rouge du PPRiidentifiée dans le
secteur 2AUH de Creissan

6.9 LESSECTEURS AVEC CONDITIONS SPECIALES DE
CONSTRUCTIBILITE POUR DES RAISON
ENVIRONNEMENTALES, RISQUES, D’INTERET GENERAL AU
TITREDE L’ARTICLER.151-34 DU CODE DE L’URBANISME

L’articleR.151-34 ducode de 'urbanisme, dans son 1°alinéa, permet d’identifier « Les secteurs ou
les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiene, de la protection contre les nuisances et de la
préservation des ressources naturelles ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques
technologiques justifient que soient soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de toute
nature, permanentes ou non, les plantations, dépots, affouillements, forages et exhaussements des sol. »

Cette disposition est compatible avec les orientations générales n°2 etn°17 du PADD:

- OG n°2: « CEuvrer pour un développement et un aménagement urbain plus durable
valorisant un mode de "construire moins mais construire mieux " ».

- OGn°10:«Optimiseretsécuriser les ressources eneauenadéquationavec les besoins
de demain» quianotamment comme objectif d’'améliorer la visibilité surlaressource en
eau et ceuvrer enfaveur de lalimitation des gaspillages et des pollutions.

- OGn°17:«Prendreencomptelesrisques naturels dansl’aménagement duterritoire de
Sud-Hérault ».

Les secteurs avec conditions spéciales de constructibilité sont repérés ainsiau plande
zonage du PLUI.

Encesens,ilaétéidentifié comme secteur avec conditions spéciales de constructibilité:

- L’Aire d’Alimentation du Captage du Fichoux prés du hameau de La Maniere, en
compatibilité avec le SDAGE qui prévoit que I'occupation des sols au sein de cette aire
doit étre maitrisée.
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Dans ce secteur, tout aménagement, installation ou construction (hors annexes ou extensions
de batiments existants et travaux d’entretien ou de gestion normaux des espaces concernés)
est soumis a autorisation a I'exception des équipements publics et des travaux, installations,
aménagements ou constructions nécessaires a la sécurité des biens ou des personnes ou a la
préservation/restauration de la biodiversité. En dehors de ces équipements, au sein des zones
urbaines concernées, seules les constructions a destinations d’habitation sont admises a
condition gu’elles soient raccordées aux équipements collectifs d’assainissement. En cas
d’impossibilité technique, la construction devra justifier d’'un raccordement a une installation
auxnormesen vigueur.

- Les Périmétres de Protection Rapprochée (PPR) des captages publics, en lien avec les
Servitudes d’Utilité Publique.

Au sein de ces secteurs, tout aménagement, installation ou construction doit se référer a la
réglementation en vigueurissue des Servitudes d’Utilité Publique.

- Unpérimétre a proximité de lasortie de 'ancienne mine de Pierrerue, autitre d’unrisque
minier.

Auseinde ce périmetre toutaménagement, installation ou construction est soumis a une étude
de sol, a I'exception des équipements publics et des travaux, installations, aménagements ou
constructions nécessaires a la sécurité des biens ou des personnes.
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7 INDICATEURS POUR L’ANALYSE DES
RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLUI

LesarticlesR.151-3etR.151-4 duCodedel'urbanisme,stipulent que le rapport de présentation
«identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de ['application du plan
mentionnée a l'article L.153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions
relatives al'habitat prévual'article L.153-29».

Ces indicateurs «doivent permettre notamment de suivre les effets du schéma sur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, sinécessaire, les mesures appropriées ».

L’article L.153-27 du Code de I'urbanisme stipule que « Six ans au plus apres la délibération portant
approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniére délibération portant révision complete de ce plan, ou la
délibération ayant décidé son maintien en vigueur ou sa modification en application du présent article, l'organe
délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale, apreés avoir sollicité I'avis de ses communes
membres, ou le conseil municipal procéde a une analyse des résultats de I'application du plan, au regard des
objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

[.]

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant apres que celui-ci a sollicité
['avis de ses communes membres ou du conseil municipal sur ['opportunité de réviser ce plan.

L'analyse des résultats peut inclure le rapport relatif a l'artificialisation des sols mentionné a l'article L. 2231-1
du code général des collectivités territoriales. Dans ce cas, la délibération prévue au troisieme alinéa du présent
article vaut débat et vote au titre du troisieme alinéa de I'article L. 2231-1 du code général des collectivités
territoriales. Dans les communes mentionnées au méme article L. 121-22-1, cet avis porte sur ['opportunité de
réviser ou de modifier ce plan.».

Ainsi, au plus tard 6 ans apres I'approbation du PLU intercommunal, la Communauté de
communes Sud-Hérault sera amenée a réaliser une analyse des résultats de I'application du
plan.

Les conclusions issues de cette analyse permettront a I'intercommunalité de tirer le bilan de
I'application de son document d’urbanisme et de s’interroger sur 'opportunité de le réviser ou
de le faire évoluer. Elles pourront, par exemple, permettre de mettre en évidence des
incohérences,des erreurs d’appréciation ou des évolutions de projections initialement établies.
Elles pourrontaussiservir de supporta desaménagements de dispositifs quin’auraient, dans un
premier temps, pas satisfaits les attentes de la collectivité.

Les indicateurs définis dans le tableau ci-apres (liste non exhaustive) doivent donc permettre
de faciliter cette analyse en s’appuyant sur les résolutions et orientations générales du PADD.
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Indicateur de suivi et

. Echelle Périodicité
mise en ceuvre
Evolutiondela Nom‘bre Commune et
. d’habitant INSEE Annuelle
population EPCI
paran
Taux d’évolution Commune et
annuelmoyendela % EPCI INSEE Annuelle
population
Evolution du solde % EPCI INSEE 6ans
K] migratoire
£
o
g
80
)
‘GEJ Evolution dusold
a volution du solde % EPCI INSEE 6ans
naturel
Indice de jeunesse - Commune INSEE 6ans
Evolution de la taille ,Nombre Commune et
d P d’occupants INSEE Annuelle
es ménages EPCI
par logement
INSEE,
Nombre de Nombre de Commune et SITADEL,
. MAJIC, Annuelle
logements produits logement EPCI Servi
ervices
instructeurs
INSEE,
Répartition des Nombre de SITADEL,
| P R logement / Commune MAJIC, 6 ans
ogements produits .
commune Services
instructeurs
INSEE,
o Part des logements SITADEL,
c s N o Commune et MAJIC,
7} individuels /collectifs %o Annuelle
£ P EPCI communes,
o créés .
o0 Services
] instructeurs
Evolutiondela
composition du parc INSEE,
de logements % Commune et SITADEL, 6ans
(]
(résidence EPCI MAJIC,
secondaire, communes
principale, etc.)
Evolution dunombre INSEE, MAJIC,
. Nombre de Commune et communes,
de logements locatifs | . Annuelle
. ogements EPCI bailleurs
sociaux !
sociaux
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Indicateur de suivi et
mise en ccuvre

Echelle Périodicité

Evolution de la part
de logements locatifs INSEE, MAJIC,
sociaux parmiles % EPCI bailleurs 6ans
résidences sociaux
principales
Evolution dunombre
Nombre de
de logements Commune Communes 6ans
logements
communaux
Evolution dunombre Nombre de INSEE, MAJIC,
Commune Annuelle
de logements vacants logements communes,
Evolution dunombre
logemen Nombr
de logements ombre de Commune INSEE, MAJIC, 6ans
potentiellement logements
indignes
Changements de
destination autorisés .
Nombre de Services
dansle cadrede Commune . Annuelle
P logements instructeurs
créationd’un
logement
Evolution dunombre .
by Nombre de Services
de logements créés Commune . Annuelle
logements instructeurs
enzone U
Evolution dunombre .
P Nombre de Services
delogements créés Commune . Annuelle
logements instructeurs
enzone AU
Evolution des Logement/h
densités au sein des g a Commune Communes Annuelle
nouvelles opérations
Evolutiondela
consommation Superficie en OCSOLSCoT
, N . EPCI X . 3ans
d’espace avocation ha du Biterrois
résidentielle
- Evolutl’on du n.ombre I:lombrg Commune et INSEE 6 ans
> d’emplois d’emplois EPCI
X o
> o —
5 E
a2 Répartition
= 0 Evolutiondela P .
%‘5 répartition des des emplois
£ emplois par secteur p:ar s_et.:t?ur EPCI INSEE 6 ans
w ,o d’activité en
d’activité %
0
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Nombre

Echelle

Commune et

Périodicité

d’actifs d’actif EPCI INSEE 6ans
Répartition des actifs
ayant un emploi par % EPCI INSEE 6ans
catégorie socio-
professionnelle
Indice de Commune et
concentration de - EPCI INSEE 6ans
emploi
W .
Tauxd civolutlon du % Commune INSEE Annuelle
chémage
Evolution des
créations Nombre Commune INSEE, Annuelle
d’entreprises par d’entreprises CCI,CMA
secteur d’activité
Evolution des salariés
par sphére de INSEE 6ans
’économie
Evolution dunombre Nombre de Commune et Communes, Annuelle
de commerces commerces EPCI CCI, INSEE
Nombre de
) . INSEE,
Evolutiondela commerces Commune et
. 2 . Communes, Annuelle
densité commerciale pour 1000 EPCI
. CCl,
habitants
Nombre
- . 9z H
Eyf)lutlf)n dunombre d’établissem Commune er SIRENE,
d’établissements par ents par 6ans
r e sis EPCI INSEE
secteur d’activité secteur
d'activité
Evolutiondela
consommation Superficie en OCSOLSCoT
, N . EPCI X . 3ans
d’espace a vocation ha du Biterrois
économique
] Communauté
Evolutiondela de communes
surface de locaux Superficie en Commune Sud-Hérault, 3ans
d’activités m? SITADEL,
commencés Services
instructeurs
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Echelle

Périodicité

Agriculture

Evolution dunombre Recensement
) . Nombre P
d’exploitants , . Commune Général 10ans
. d’exploitants .
agricoles Agricole
Evolution dunombre Nombre Recensement
d’exploitations d’exploitatio Commune Général 10ans
agricoles ns Agricole
Evolution de la part
. Recensement
des exploitations o .y
X Yo Commune Général 10ans
professionnelles et .
' Agricole
non professionnelles
Evolution dela forme Nombre Recensement
juridique des d’exploitatio Commune Général 10ans
exploitations ns Agricole
Nombre Recensement
Evolutiond’UTA X Commune Général 10ans
d’UTA .
Agricole
. Superficieen Recensement
Evolutionde laSAU P ha Commune Général 10ans
Agricole
Evolutiondela
situation des , Recensement
exploitations (viable, Ennombre d fz
menacée. en situation L Commune Général 10ans
" )€ exploitations Agricole
incertaine, non
viable)
Evolutiondela -
. Superficie en Chambre
superficie par Commune , . 6ans
. ha d’Agriculture
occupation du sol
Communaut
Evolution du réseau NP éde
o s Km /linéaire BRL 6ans
d’irrigation Communes
Sud-Hérault
Changements de
destination autorisés
N Nombre de
dans le cadre d’une Commune Communes Annuelle
., . logements
diversification de
Pactivité agricole
Evolution des projets Nombre de
N . . X Commune Communes Annuelle
avocation agricole projets
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Echelle

Périodicité

stationnements

-ments

Evolution des Office de
capacités Nombre de tourisme
L 2 . Communes . 6 ans
d’hébergement lits intercommuna
touristique |
_ . Office de
Evolution dunombre Nombre tourisme
d’hébergements d’hébergeme Communes . 6ans
touristiques nts intercommuna
@ I, INSEE
2
H = -
3 Evolution des En nombre Office de
= hébergements b re e tourisme
.S d’établissem Communes . 6ans
touristiques par intercommuna
X ents
typologies I, INSEE
_ . ffi
Evolutiondela 0 ce de
. . Ennombre tourisme
fréquentation . EPCI . 6ans
. de touristes intercommuna
touristique |
Partdes
. ménages
Tauxdem risation P
aux de 9t° satio possédant O, Commune INSEE 6 ans
des ménages
lou2+
voitures
Partdes
habitants du
territoire qui
restent / qui
sortent du Commune et
territoire EPCI
pour se
rendre sur
3 . leurlieude
o qeographlff de; travail
= principaux flux de
= p) INSEE 6 ans
5 déplacements lNorr.rbre
£ domicile travail d'habitants
2 duterritoire
2 quise
4 déplacent
2 vers 'EPCI Communes
l'_i‘ deleur lieu
de travail
extérieur (en
nombre
d'actifs)
Evolution des modes
de transports utilisés
pour les % Commune INSEE 6ans
déplacements
domiciles-travail
Evolution des En nor.nbre Ci)?nmmnl‘:::;ist,é
capacités des de stationne Commune 6ans
de Communes

Sud-Hérault
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. Echelle Périodicité
mise en ceuvre
Evolutiondela
fréquentation Nombr Héraul
équentatio des ombre de EPCI érault 6 ans
lignes de bus passagers Transport
réguliéres
Communauté
Evolution des de Communes
créations de voies et Km /linéaire EPCI Sud-Hérault, 6ans
cheminements doux Département
de’Hérault
Communes,
Evo[uti?n dunombre Ennombre d’ Communauté
d’équipements et o Commune de Commune 6ans
services publics equipements Sud-Hérault,
INSEE
d_EVOIFtJ(:i" f’e,IC? En nombre d’
iversité de I'offre
par gamme équipements Commune INSEE 6ans
d’équipements pargamme
Evolutiondes En nombre Communes,
effectifs scolaires par d’enfants Commune Académie de 6ans
niveaux scolarisés Montpellier
Evolution dunombre Communes,
d’équipements et Nombre d’ Communauté
9 services de santé de L Communes de Commune 6ans
5 proximité par équipements Sud-Hérault,
a catégorie INSEE
wv
k] Nombre
2 Densité d’habitants d'habitants
E couverte parun pourun Communes INSEE 6 ans
o medecin généraliste médecin
= généraliste
£
g Evolutiondela Communes,
‘5 capacité d’accueil des Nombre de EPCI Communauté 6 ans
h personnes agées au lits de communes
seindes EPHAD Sud-Hérault
Evolutiondela Communes,
capacité d’accueil des Nombre de EPCI Communauté 6 ans
personnes atteintes places de communes
d’handicap Sud-Hérault
% de France THD,
logements Conseil
Desserte numérique desservis par EPCI Départementa 6 ans
classe de Ide ’Hérault,
débit ARCEP
Evolution dunombre
) Nombre P
d’emplacements ) Communauté
p p . d’emplacem
réservés acquis et Commune de communes 6ans
PR -ents p
réalisés pour P p Sud-Hérault
PR réservés
équipements
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Echelle

-ment

. . . . Communauté
Evolution des zones Superficie en Commune de communes 6ans
naturelles (zone N) ha Sud-Hérault
_ . . . Communauté
Evolutions des zones Superficie en Commune de communes 6ans
agricoles (zone A) ha Sud-Hérault
<
S
5 Permis de construire
S 8s: mmunauté
s accordés Nombre d’ Communauté
o EnzoneA: L. Commune de Communes 6ans
] : autorisations Sud-Hérault
= EnzoneN:
c <
v Protection des
‘s éléments du
E patrimoine
S ’ -
E écologique
Surface d’EBC: Superficieen Communes,
L. . ha Communauté
Linéaire de P:ales, L EPCI de Communes 6ans
alignements d’arbres Km/linéaire Sud-Hérault,
: Superficie en SCRE
Autres éléments ha
protégés au titre de
Particle L.151-23 du
C.U:
o . Opeérations Communauté
e innovantes en Ennombre
] o > e Commune de Communes 6ans
2 matiére d’opérations Sud-Hérault
v . =
o environnementale
S
=
3 Développement des Nombre d’ Communauté
c énergies N
k=) g autorisations EPCI de Communes 6ans
= renouvelables surle Sud-Hérault
o territoire délivrées
)
Q
% Développement des Nombre d’
= dispositifs privés de I
&g P . p, . . autorisations Commune Communes 6 ans
g€ 2 production d’énergie
S v renouvelable délivrées
=
[}
£ Tauxde Commune,
g raccordement au syndicat mixte
£ réseau % EPCI d’assainisse 6ans
S d’assainissement
2 collectif -ment
e
€ Améli iondel Commune,
o mélioration de la ; ;
o f d Rendement EPCI syndicat mixte 6
g performance des % d’assainisse ans
5 réseaux
-
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artificialisées

mise en ceuvre Echelle Source Périodicité
Communes,
Capacité résiduelle - : ;
pd . Equivalent / EPCI syndlca.t mixte 6
d?g;:?:t?:: habitant d’assainisse ans
-ment
Agence
Régionale de
. la Santé
Protection des -
PR Nombre de Occitanie,
périmétres des EPCI A d 6 ans
captages des eaux captages gence de
’eau Rhone-
Méditerranée
et Corse
Protection des
2 &léments du Ennombre Communes,
S .= . d’éléments Communauté
£Ex patrimoine culturel, Commune 6ans
£8 historique et nouveaux de communes
& ng identifiés Sud-Hérault
o architectural
Progression des A chaque
» surfaces urbanisées OCSOLdu  chaq
G5 millesime
oS sur les espaces ha EPCI SCoTdu disponible
2 § § naturels, agricoles et Biterrois (Zpans)
£28 forestiers
Evy
c g ]
e g% Evolution des
8 R surfaces ha EPCI En attente 3ans
- ey
R
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